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RESUMEN

El presente trabajo investigativo, tiene por objetglicar la importancia del Derecho
Informatico y la Informética Juridica, dentro des Idiferentes procesos que se van
implementando dentro de los Sistemas de RegistriolicBs, en especial y como centro
del presente trabajo, tenemos al Registro de lpi€tad. Para esto, es necesario ir
explicando la importancia y el desarrollo de eskas materias mencionadas ut supra,
enfocandonos en Sudamérica y el lento desarrolidgraledle nuestro pais, que sin
embargo, en los ultimos afios se ha ido adaptard® @uevos sistemas tecnoldgicos,

implementando nuevas normas relacionadas a este tem

Una vez, analizada la importancia del Derecho inédico y la Informatica Juridica, el
objetico es demostrar, cudn seguro o vulnerableslesistema, como estamos
protegidos por la ley y proponer un modelo de siateen el que se garantice la

seguridad juridica.
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ABSTRACT

The following investigative assignment, is intended explain the importance of

Informatics Law and Legal Informatics, in the difat processes that implant within
the Public Registry Systems; particularly and as ¢bnter of such elaboration, the
analysis of the Property Registry. For this matieris necessary to explain the
importance and development of the two subject-mattgentioned ut supra, focusing
South America, and it's slow growth in our counfguador, that nevertheless, has
adapted to this new technological systems in tisé fiew years, implementing new

norms that are related to this topic.

Once the importance of Informatics Law and Leg&nmatics has been analyzed, the
aim is to proof how safe or vulnerable the systepas well as how protected we are by

the law, and finally propound a system model whidhguarantee legal security.



Ramiro A. Borja Dousdebés

INDICE
INTRODUGCCION ..ot e e e e e e eeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeneeans |
MARCO TEORICO
AP TULOD | e e e e e e e e i, 1
1.- LA INFORMATICA JURIDICA oot 1

1.1.- La informética juridica, la sociedad de la informdac y sus
(00 ] 1 Y=o 1= o Tod -

1.2.-Concepto y aplicacion de la informatica juridica........c..cooovviiiii i ienen, 3
1.3.-La Informatica Juridica Documental.............ccoooiiiiii i e e 4
1.4.-La Informética Juridica de control y gestion................oeuevevieeineeeneeennn 7

1.5.-La Informética Juridica metadocumental............coooeiiiiiieiii i e .13

CAPITULO I ittt sttt e e 7.1

2. EL DERECHO INFORMATICO ...iuiiiiii et e et e e e 17
2.1.-DefiNiCiON Y CONCEPLO. .. ...ttt et e e e e e e e e e e eenes 17
2.2.-El Derecho Informatico como “rama autonoma” deldéa®o......................... 20
2.3.dmportancia del Derecho INfOrmatiCo.............coeovviiiiiiiiiii e e 27
(@AY =] I 1 28

3.1.-DERECHO REGISTRAL ..ot e 28



Ramiro A. Borja Dousdebés

G 700 Y 1o 1 o To [ o 1[0 o PP 29
T B O o] (o1 =T o (o J PP 29

3.1.3Clasificacion de los sistemas registrales.............cooevie it vemmeme e e e, 33

3.2. - PRINCIPIOS REGISTRALES.......co e 38
3.2. 1.~ INtrOTUCCION. ...ttt 38
3.2.2.-Concepto y ClasifiCaCiOn.........ceviiiiie e e e e 39
3.2.3.- Publicidad registral..........o.uieie i e e e 43
3.2.4.-La salvaguardia judicial de los asientos registrale..............ccoeeveiiennne. 44
CAPITULOD IV o e e e e e e e e e e e e e e e e 46

4.1 REGISTRO DE LA PROPIEDAD SU INSTITUCIONALIDAD J URIDICA,

ORGANICA, ADMINISTRATIVAY FINANCIERA . ..o, 46
4.1.1.- REGISTRO DE LA PROPIEDAD........ciitiiit i e e 46
N N 11 (o ] - DU 46
O 2 5o (o7 o (o PP 52
o O G 1 0T o To T = (o - PP 58
4.1.1.4.Caracteristicas del registro de la propiedad.............cccoeviiiiiiiiiiieann, 59
L o =1 (o P 61
4.1.1.6.-Posicionamiento tedrico del registro de la propieda institucionalidad

juridica, organica, administrativa y finanCiera. ... coe v iiiiieineiie e e 62



Ramiro A. Borja Dousdebés

CAPITULO V ottt e e e e e e e e e e e et e et e e eeeens 66
5.LMARCO LEGAL. ..ottt et et e e e et e e e e s 66
5.1.1.-ConstituCiOn 2008... ..ottt et e e 66
5.1.2.-Ley del Sistema Nacional de Datos PUDbIlIicOS...................s e v o 06
5.1.3.-Concordancia Con Otras LEYES.......ccoiiii i e e 67
CAPITULO VI ot et e e e e e e e e e e 73
6.1.- SEGURIDAD JURIDICA Y LA SEGURIDAD DE TRAFICO ................. 73
6.1.1.-Seguridad JUrAICa. .. .....ooee e et e e e e e e e e 73
6.1.2.-Seguridad de trafiCo..........c.oooii i e (A
6.1.3.- La salvaguardia judicial de los asientos registrale............................75
APLICACION Y DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA DEL PROY ECTO
(@AY =] I 11 Y | 77
7.1.- Modalidad de la INvestigacion................ueeeeiiieieeeiiiiiiieee e 77

® ENCUESTA. ... 79

O ENMIEVISTA. ..ot e 80

o Tipo de INVeStIgaCiON.........ouie i e e e 80

* Poblacion y Muestra de la Investigacion..............covvveiiiie i nienanen 81

* Métodos, Técnicas € INStrUMENOS. .......cuee i e 84



Ramiro A. Borja Dousdebés

7.2.- CoNCIUSION ENreVISTAS. . ...ttt et e e e e e e e e 85
* Conclusidn entrevista a abogados..........cceveeiiiiiiiiiiiiiiiee e, 85
* Conclusidn entrevista a registrador.. .........cc.veviiiie e 86
o Conclusidn encuesta @ USUAMOS ... .....uvvuuieiniiatiie et e aeee e aeeene e 87
CAPITULO VI ettt e et e snae e e e e ennne e e e e snntnaeeeeans 89
G T O o (0] 11 [ r- P 89
8.2.- PreSENTACIOIL. ... ettt et e e e e e 89
8.3 JUSHIFICACION .. ... e e e e e e e e 90
CONCLUSIONES. ...ttt et e e e e e e et e e et e e e e e 91
RECOMENDACIONES ......oiiiiiiiiiiie ittt ettt 95
BIBLIOGRAFIA

ANEXOS



Ramiro A. Borja Dousdebés

B REIDAD
Picirce

Teasnm

FORMATO #16

FORMATO DECLARACION DEL PROFESOR TUTOR DE QUE EL TRABAJO DE
CONCLUSION DE CARRERA ESTA APTO PARA LA DEFENSA

Quito, 27 de marzo de 2013

Sefior (a)

Decano (a)

FACULTAD DE DERECHO
Universidad Del Pacifico.-

De mi consideracion:

La Monografia titulnda “La imporiancia del Derecha Informdtico y la Informdtica Juridica dentro
def Sistema Naclonal de Regisiva de Datas Piblicos a fin de Garantizar la Seguridad Juridica en el
Registro de la Propiedad ”, presentada por ol sefior estudiante Ramiro Alfonso Borja Dousdebés,
estd apta para evaluacion y defensa frente o un Tribunal de Grado.

Alentiueade,

CC.: Carpeta del estudiante



Ramiro A. Borja Dousdebés

Ramro A& Bocka Dandetes

DECLARACION DE AUTORIA

Yo, Ramise Alfossc Borln Dousdebés, con céduln de idemsidad No 1715783344,
eshudisnie de |a carrera de Derecho de le Universidad ded Pacifice, DECLARD, ses
alor exclustvo del presente Trabago de Culmimscion de Camera (TOC), titulndo: “Las
sportainiicin dol Durocke fnforsmdtien o Infrmticn duridica demirs del Siafems
Nocwesr! de Replateo o Do Pritdliors a fin de garastzar ke Segperidod fertaion en of
Regiuro de fa Propiedmd™; previo s mi incorpomsion come Abogade de kes Tritunnles
¥ Jurgados de In Repsibiicn del Fousdor.




Ramiro A. Borja Dousdebés

PARTE |

MARCO TEORICO

CAPITULO |

1.- LA INFORMATICA JURIDICA

1.1.- La informéatica juridica, la sociedad de la iformacién y sus

consecuencias.

En el mundo actual, la tecnologia y sus avances, gemerado grandes cambios
bastante notorios dentro de la sociedad y sobre ¢odas actividades en las que los
seres humanos se desenvuelven dia a dia, revancioritodo campo de accion, tanto
en la parte publica como en la privada, pero stdme y en especial en los aspectos

econdémicos, politicos, relaciones humanas, entos.ot
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Todos estos cambios y avances, a pasos acelersglasn de manera muy dinamica e
implican que el sistema normativo contemporaneo,pneda abordar estos temas

correctamente y sobre todo resolver conflictosapfdar soluciones.

Es importante fijarnos, en como los avances cieosify tecnologicos, han ido
transformando y modificando las actividades sosjalempresariales y politicas,
transportandonos a un cambio de era totalmenteiootte lasociedad industriak la

sociedad de la informacian

Podemos ver, como laociedad de la informaciongue segun la definen algunos
autores, como("..) un estado de desarrollo social caracterizado lpocapacidad de
sus miembros (ciudadanos, empresas y Administrasidtiblicas) para obtener y
compartir cualquier informacion, instantaneamentiesde cualquier lugar y en la
forma que se prefiera. Se trata de un nuevo tiposo@edad donde la creacion,
modificacion y distribucion de la informacion fornparte esencial de su actividad
econOmica y social. Se considera especifico desestadad el uso de las Tecnologias
de la Informacién (TICs) aplicadas a la economialyproceso productiv$'; ha ido
influenciando en todos los campos actuales y bagiaca el ser humano, a través de la
creacion, “comercializacién” y manejo de la infocida y de todo lo que nos llega por
medio de esta, ya se puede decir con toda cememaha pasado a ser una parte

primordial dentro de la vida cotidiana, culturalcisl y econdémica, como un elemento

! AZAR, Maria, Actualidad Informatica y Reportes — Mercados Unidos, Noviembre de 2007
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basico, de un valor incalculable e intangible yuda relacion de dependencia entre el

ser humano y la tecnologia.

Ahora, es importante que para todos los avancesltegicos, cientificos y como
resultado de estos, $@ciedad de la informaciéue a partir de mediados del siglo XX
ha tenido un gran apogeo; nazca también, dentroamepo juridico, una rama para
regular, normar y proteger en Derecho, a todosttigiduos y a la sociedad misma, de
todos los cambios positivos, pero sobre todo dar@nazas que también nacieron con
estanueva revolucionEs asi que a raiz de esta necesidad, nace tamdném die la
actividad juridica, una rama que intenta avanzadegarrollarse al igual que la
tecnologia, de manera dinamica, adaptandose as as®vos cambios, asi es que

tenemos como resultadioa Informatica Juridica .

1.2.- Concepto y aplicacion de la Informatica Juricta

La Informética Juridica es la ciencia que se ercal buscar y estudiar, diferentes
métodos que ayuden a facilitar las actividadesrdet# la materia legal; utilizando el
campo informético, con el fin de viabilizar, ejemytestudiar, gestionar, de una manera

mas eficaz las diferentes actividades propias detlgidad juridica.

Ya en 1949, el norteamericano Lee Loevinger, dtiliz palabra “jurimetria’, para
referirse al uso de los ordenadores, en ese tidmpitamente a las computadoras,

aplicadas al campo juridico.
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Como ejemplo de la utilizacién de la tecnologiatdede la rama juridica, tenemos que
en Estados Unidos de Norteamérica en el afio de 1®8&amara de Representantes de
Ohio, utilizé para el control y seguimiento de iativas de ley, una maquina que
perforaba y registraba las tarjetas con una ideation que marcaba y signaba los
documentos presentados, pudiendo asi llevar umotanas eficiente y seguimiento a

cada tramite.

El jurista espafiol, Antonio Enrique Pérez Lufio,umapoco mas alla y clasifica a la
Informatica Juridica, de acuerdo a su aplicaciéntrdedel Derecho, de alli que
tenemos la Informética Juridica documental, dei@esg control; y, una mas que
agrega el doctor Ramiro Anzit Guerrero: La InforicgtJuridica decisoria 0 meta-

documental.

1.3.- La Informatica Juridica Documental

Como ya explique previamente, dentro de la Infoicaaluridica, se podria decir que
tenemos tres ramificaciones o campos de aplicadénalli que de acuerdo a su

especialidad, uno de ellos ést Informatica Juridica Documental.

La informatica juridica documental, como lo expledadoctor Ramiro Anzit Guerrero:
“Consiste en la creacidon, almacenamiento y recupénade informacion juridica,

como leyes, doctrina, jurisprudencia, documentosmiacstrativos, contratos y
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convenios, expedientes judiciales, notariales ystegles™. En concordancia con este
criterio, podemos decir que la Informatica Juriddceumental, es una forma de aplicar
técnicas informéticas para la restauracion, arcberanformacion juridica, también se
incluye la identificacion de los documentos queosigpla aplicacion de reglas de
escritura y presentaciones gréaficas, simples, naratas y univocas, para asegurar una

mejor comunicacion, en ella se aplican las sige®rntcnicas fundamentales:

1. La aplicacién tecno juridicague se ajusta a una metodologia especial de ianalis
de la informacion, es un sistema de tratamientecyperacion de ésta y se utilizan los

siguientes sistemas especiales:

a. Indexacion: es la elaboracion de una lista rigidgalabras o locaciones
clave y con ellas se individualiza la informaciéste sistema es mas utilizado en

la informacion bibliogréfica.

b. Texto completo: consiste en el almacenamiento edébtcompleto en la
computadora, con el fin de recuperacién de la mémidn contenida en el texto

mismo.

2 Anzir Guerrero, Ramiro y otros, Derecho Informatico, Aspectos Fundamentales, pag. 6, Argentina, 2010
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C. El abstrac: Es basicamente una recapitulacion,uomgo o compendio
gue nos informa de manera muy concreta los caideny alcances de una

investigacion, informe final o de una tesis.

En el abstrac basicamente se intenta dar una ideaycpuntual de lo que se va a
desarrollar en los documentos arriba mencionadesmando en este, la idea
central de la investigacion, la hipotesis, los feolas, los objetivos

fundamentales y una pequefia explicacion teorieav@lidara lo que se va a

exponer.

2. La formacién de banco de dat@n el cual su punto de partida pueden ser

archivos mensuales o sistematizados.

3. La utilizacion de vocabloso mecanismos de recuperaciéon de informacién

apoyados en instrumentos linguisticos.

No se puede considerar como Informatica JuridiceuB@ntal, la simple incorporacion
de textos juridicos a una computadora, sino lazation de los medios tecnoldgicos,
dentro del amplio espectro juridico a fin de vidait y generar eficacia y dinamismo

dentro de los diferentes A&mbitos de accién inme¥aassta materia.
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1.4.- La Informatica Juridica de control y gestion.

La Informatica Juridica de control y gestion, esiedlga que se compone de ciertos
programas, los cuales ayudan y facilitan la ejécuce actos y acciones de tipo
juridico como; contratos, sentencias, autos, meiifones judiciales, acuerdos,

certificaciones, resoluciones, informes, entretro

De acuerdo a la aplicacién que se le de a la Irdtcan Juridica de control y gestion,

esta se puede clasificar en:

1. Informética Parlamentaria: Es una especialidacadefbrmatica juridica, rama a

su vez, de la informatica; cuyo fin Ultimo, esslatematizacion y organizacion de la
informacion generada por la Funcion Legislativata@eas como: Registro de sesiones,
llevar actas y resoluciones, orden del dia, dide@royectos, control y consulta de la
legislacion, de los actos legislativos, codificacide la ley, registro de asistencia y

votaciones, entre otros.

Resefia Histoérica de la Informéatica Parlamentaria

“En 1983 la Unidn Interparlamentaria encuesté a lg&rlamentos, de los cuales 21
poseian centros de cdmputo y 18 incluian servid®msnformatica a sus estructuras
organicas. Los sistemas informatizados de los paelsos contenian aplicaciones,

relativas al tratamiento automatizado de documenjmsdicos aunque también
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incluian otro tipo de aplicaciones relacionadasdas tareas politico legislativas de

los parlamentos.®

Como podemos ver, la informatica y la tecnologigeseconsolidando en las diferentes
funciones de los Estados, pero sobre todo en leslddga, como instrumento

fundamental dentro del sistema legislativo. Muyart® de lo relacionado a la
informéatica como mecanismo de ayuda, automatizagigestion dentro del proceso
legislativo, vemos también como el uso de la teagial informatica sirve para que se

atiendan aspectos politicos y sobre todo de gestidn

Como un ejemplo notable y reciente, vemos que danfblea Nacional, durante el
primer periodo de vacancia legislativa del 2012 aprovechado para incorporar un
sistema informatico con pantallas tactiles, para gada Asambleista, durante las
sesiones del Pleno, pueda consultar la ley, hacelificaciones, pasar directamente
peticiones a Secretaria, registrarse previa vota@tc., asi se va dejando de lado las

notas o escritos en papel y se va automatizandtiferentes procesos.

“La primera aplicacion experimental de la informéai parlamentaria, tuvo lugar en la

Biblioteca del Congreso de los EUA en 1969, dosmletilizaron las computadoras

® Hernandez Camargo, Emiliano “Informatica jurididagislativa en México.” México: Mas Actual, 1994 15
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para ayudar en las tareas bibliotecarias de contragculacién y busquedas en el

catéalogo bibliografico™

“En 1970, el Departamento de Investigacion y Refei@ Legislativa en la Dieta de

Japodn, inicié algunas aplicaciones informaticas. &e mismo afio (1970) Brasil, a
través de su Centro de Informacion y Procesamieletdatos del Senado Federal,
inicid un gran proyecto de automatizacion de laisegion a travées de PRODASEN
(inaugurado en 1972). La Republica Federal de Alemaempieza en 1971 las
primeras aplicaciones informéticas en el BundesEat.1969 la Camara de Diputados
italiana acordd recurrir a la informéatica para creasu propio sistema de

documentacion automatizado y para 1974 establedeialmiente su Centro de

Documentacion Automatica, utilizado en las actidiela contables administrativas y en
la automatizacion de los servicios de documentagidblioteca y departamento de

estudios legislativos). En 1978 el Senado franoésezd a sistematizar informacion a
través del disefio de bases de datos concernientesactividades parlamentarias y a
cuestiones de orden publico relacionadas con leotade diputados y senadores,
informacion que derivo en el Sistema InformaticbSBnado de la Republica Francesa

de 1982"°

Como podemos ver, ya desde los afios setenta, @dedte y en Europa se trabajaba

para automatizar los sistemas legislativos y lasiines Estatales.

* Hernandez Camargo, Emiliano. Op. 24-55
> Rosales, Fabiola. “Informatica Parlamentaria y &cin de los Derechos Humanos de Cuarta Genetacion
México 2008
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Como pionero en Sudamérica, tenemos a Brasil, dequor Argentina, que ya desde
esa misma época, venian trabajando y estructurkndimplementacion de nuevas
tecnologias a fin de agilizar y automatizar loscpems legislativos y en funcién de
estos también fueron normando y enmarcando dehtnbito legal, la aplicacion y

utilizacion de las nuevas tecnologias.

Con estos antecedentes, si hacemos una compare@mmmuestro Pais, queda en
evidencia el gran atraso que tenemos, cuando regiéastos Ultimos afios, hemos
empezado a usufructuar de la tecnologia, que yaueopa, Estados Unidos, Asia y
dentro de Sudameérica, es hoy en dia, tan solaéstesa comun y normal del diario

vivir dentro del sistema privado y publico.

2. Informética de gestion de estudios juridicos: Esedg que se encarga de dar
apoyo dentro del &mbito privado, a las personaximadas con la actividad juridica.
Por ejemplo, dentro de los estudios juridicos pume encontrar ya actividades
optimizadas, como; agilizacion de procesos, orgaion, manejo de casos, cartera de
clientes, procesamiento a todo nivel de informacidonsulta de la legislacion, la
doctrina y jurisprudencia; y, en general toda &t#ig relacionada al correcto

funcionamiento académico y administrativo.
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Como un ejemplo en la parte académica y de consldtdegislacién, doctrina y
jurisprudencia, tenemos al programa juridicBXIS S.A.,en el cual uno puede
investigar y tener acceso a la legislacion vigesteno a la antigua, consulta de

doctrina, jurisprudencia, diccionario juridico, tex legales, entre otros.

3. Informatica notarial: Como su nombre lo indicalnBormatica Notarial, se refiere
a la aplicacion de la informatica dentro del camptarial, automatizando procesos,

base de datos, registro de documentos y generdeidncumentos.

Vemos que ya dentro de Ecuador, a raiz de la vigemel Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos, varias institucioneba®e modernizado, y en el caso de
las notarias, el Consejo de la Judicatura Trangjtomplemento el Sistema Informético
Notarial, en el cual ya se puede realizar busquédacumentos que se encuentran en
estas instituciones, facilitando y dando accesa aformacion de una manera mas
adecuada, teniendo bajo esta modalidad, informag@nantes era mas dificil o casi
imposible de conseguir por la complejidad del ttémijue para conseguir, le tocaba
realizar al interesado, frente a la Notaria de Ual mecesitaba obtener determinada

informacion.

4. Informatica registral: Es aquella que se utilizeaparocesar electronicamente los
datos que se encuentran en los Registros Pubktdgegistro Civil, de la Propiedad,
Mercantil, Societario, Vehicular, de naves y aewesa patentes, de propiedad

intelectual, entre otros. Con la caracteristicagypial, de que es preciso mantener un
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archivo de datos juridicos sujetos a constantedfitaciones, las cuales no alteran el

sentido del objeto principal, pero dan continuigiattualizan el sentido de la “cosa”.

Dentro del proceso registral ecuatoriano y en ggnpodriamos decir que, se pueden
establecer dos etapas béasicas y que son el maigerdde los registros, el ingreso de

los datos y la recuperacion de los mismos.

Siempre que realizamos un asiento registral sergem se crea un nuevo archivo, el
anterior registro sobre el mismo asunto no cangdsitg nueva, es otra informacion, que
se registra e ingresa a la base de datos de iftdansh correspondiente, es algo similar
a lo que sucede cuando agregamos un libro sobrenatexia similar a una biblioteca,

el anterior libro no cambia ni se modifica, seligoadmposible, sino que simplemente
estamos afiadiendo mas informacion sobre la matsneespondiente, a fin de

actualizar la condicién en la que se encuentramétiado proceso o asunto, facilitando

y teniendo un orden, sobre todo el estado juridectas “cosas”.

Como vemos, en esta etapa, y sobre todo en esto®gilafios en Ecuador, gracias a
los avances tecnologicos y a la aplicacion de fartmética, dentro del sistema de
registros, podemos identificar plenamente que estaem presencia de informética

juridica documental.

Actualmente el Registro de la Propiedad, ha tenid® larga y ardua tarea, el poder

automatizar y procesar la informacion, y sobre t@ttaptarse a esta nueva forma de
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trabajo, ya que antes se realizaba practicameriike d@abajo; se llevaba un libro de
datos y registro manual y luego se subia al sistehstualmente vemos que, los
funcionarios de mencionada institucion, no tiengacica ni han sido capacitados en
los nuevos mecanismos de ingreso (automatizacisy, estan tomando,

paraddjicamente, el doble o triple de tiempo eniza&a registros y sobre todo

actualizaciones, cuando deberia ser al revés;byedodo mantener el espiritu de la
Informatica Registral, que lo que intenta es maten forma organizada y actualizada

todo tramite.

1.5.- La Informatica Juridica metadocumental

Se podria decir que la Informatica Juridica Metadwental, que comparada con las
anteriores mencionadas, en cierta forma tiene adogde complejidad mayor, por
cuanto, ya en esta rama empezamos a utilizar gaapis diferentes herramientas que

la tecnologia nos va presentando.

Dentro de este campo, ya encontramos la utilizad@fa inteligencia artificial de los
sistemas expertos; y, dentro de la materia juridiaaa nivel mundial se utiliza desde
hace algunos afios, los sistemas expertos juridicas,conocidos como los SEdue
se encargan basicamente de recopilar y reprodasirattividades juridicas, y que
evidentemente son una herramienta de gran ayudalgpaoma de decisiones de una

manera agil, realizacion de textos juridicos, aintte causas y asuntos diversos,

® Sistemas Expertos Juridicos (SEJ)
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seguimiento de procedimientos y actualizacioneaggmas teniendo gran injerencia en
el campo investigativo, educativo, entre otrosndtede vital importancia, tomando en
cuenta el desarrollo y avances que dia a dia ervedies materias el mundo va
avanzando y desarrollandose; y, que generan umavgreulacion del campo juridico

con estas otras ramas, materias y tecnologias.

 Lainteligencia artificial y la Informatica Jurididvietadocumental

Es importante definir lo que es la Inteligenciaiffaial, para poder entender por qué y

como se la aplica dentro del campo juridico.

John McCarthy, uno de los pioneros en esta matgaaen 1956 defini6 a la
Inteligencia Artificial de la siguiente maner&s la ciencia e ingenieria de hacer
maquinas inteligentes, especialmente programas dapato inteligentes” como
vemos ya desde aquella época, se acuiiaba y sbdadelda ingeniera de las maquinas,
de inteligencia de los computadores, en definitbea hablaba de los avances y
desarrollo de la tecnologia, claro que también mhelseconsiderar que en aquella época
ya Estados Unidos, tierra natal de McCarthy, sobde el campo militar, ya habian

desarrollado maquinas, computadoras y aparatcdemunicaciones, que en Europa

y Sudameérica aun no se tenia ni idea.

" Gémez Pin, Victor. Entre lobos y autématas. La causa del hompEspafia, 2006.
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Ahora, a la Inteligencia Artificial, lo que masilderesa es que los ordenadores vayan
simulando de apoco la inteligencia humana, asirpoderer que como desde un simple
juego, aplicaciones contables, traducciones, desvide localizacion o GPS, entre
otros, se van adentrando en la vida cotidiana eieheamano. Volviéndose con toda

seguridad, estas aplicaciones indispensables gaividad de las personas.

Un claro ejemplo de esto, es la presencia cadamexz agresiva de los aparatos
portatiles y en especial de los celulares, que taneoon aplicaciones que facilitan
tareas diarias del ser humano, como son las desdesimple suma, hasta una
videoconferencia con cualquier parte del mundodelesialquier lugar, en el tiempo en

gue uno desee.

Es importante, indicar y precisar cual es la rélacéntre la Informatica Juridica
Metadocumental y la Inteligencia Artificial, quesdie mi punto de vista, jamas van a
poder integrarse de manera completa, ya que ld®gsea la Inteligencia Artificial es la
robotizacion y automatizacién de los procesos e, 10 que es imposible dentro
del area legal, por cuanto los criterios de un @apsta juridico son totalmente
especificos y apegados a diferentes materias déetr®erecho y a la ley o leyes
correspondientes a determinado caso, lo que el otaerias como finanzas, si
podemos ver que hay como automatizar procesos o también en areas gerenciales
encontramos programas que agilitan y procesan flarmacion de una manera

inmediata
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CAPITULO I

2. EL DERECHO INFORMATICO

2.1.- Definicion y concepto

Lo que en el Ecuador es un término novedoso, queabgado a mas de uno la
curiosidad por saber de qué se trata esta ranfgudansa” y “rara” dentro del campo
tradicional del Derecho, ya en 1970 el doctor aleilhelm Steinmuller, acufio por

primera vez el términDerecho Informatico.

Al Derecho Informéticose lo puede definir, como lo expresa Ramiro Anziefgero y
otros, en el su obr&l Derecho Informatico, Aspectos Fundamentaleque al igual
que en las otras materias del derecho; este, @starmado por un conjunto de normas
y principios, que regulan en este caso, la intédaadel ser humano con la informética
y todas las derivaciones que ésta nos presergapge todo con un area muy particular,

la Tecnologia de la Informacién.

“Informatica y Derecho son términos que interrelatados dan lugar a dos tipos de
materias: el Derecho Informatico, conformado poksector normativo de los sistemas

juridicos contemporaneos integrado por el conjudi disposiciones dirigido a la
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regulacién de las nuevas tecnologias de la infoidrag la comunicacion”; y que
afectan a casi todas las ramas del Derecho, taniblipo como privado, y la
Informatica Juridica, que "tiene por objeto la ag@cion de la tecnologia de la

informacion al Derecho®.

“Se denominan tecnologias de la informacién y lanoaicacion al conjunto de
tecnologias que permiten la adquisicion, producci@imacenamiento, tratamiento,
comunicacion, registro y presentacion de informaem en forma de voz, imagenes y
datos contenidos en sefiales de naturaleza acusipteza o electromagnética. Las TIC
incluyen la electronica como tecnologia base queodga el desarrollo de las

telecomunicaciones, la informética y el audiovisifal

“Las tecnologias de la informacion y comunicacién son ninguna panacea ni
férmula magica, pero pueden mejorar la vida de habitantes del planeta. Se
disponen de herramientas para llegar a los objetide Desarrollo del Milenio, de
instrumentos que haran avanzar la causa de libeytda democracia, y de los medios

necesarios para propagar los conocimientos y familia comprensién mutuat®

Entonces, luego de revisar estos dos conceptos ade “Tecnologias de la

Comunicacion” (TIC's), podemos ver como estasdeiedad de la informaci¢onque

® Francisco Javier Sanz Larruga, El Derecho antbligvas Tecnologias de la Informacién, Espafia, 1997
° Paliwala, Abdul. Substantive Technology in Legal Education and RrattUSA,2004
19 Annan, Kofi.“Discurso Inaugural de la primera fase de las WSISinebra 2003



Ramiro A. Borja Dousdebés

expliqgue en el Capitulo I, y la implementacién e ihformatica juridica, estan

estrechamente relacionadas y en cierta forma letduendamental para en virtud de
esta, poder desarrollar el Derecho Informatico ctethoya que son el objeto de estudio
y como tal el nacimiento del Derecho Informaticon@eptos propios de aplicabilidad a
mas de los propios utilizados dentro del @&mbitédjoo, una metodologia de estudio

hoy, dinamico ya que tiene que ir acorde al deBarde estos ambitos.

Es importante establecer la diferencia entre Inftica Juridica y Derecho Informatico.
Como ya habiamos visto la Informatica Juridica s rama de la informética, que
utiliza las maquinas y tecnologias, para la opttiin de asuntos juridicos; mientras

que, el Derecho Informatico, es una rama del deregle nace de la mano de los

avances tecnologicos a fin de proteger a los actgue intervienen a través de estos
nuevos sistemas; y, que como cualquier otro canegtha sujeto a regulaciones,

sanciones y penas.

Como ejemplo de las diferentes tematicas que alsbridarecho Informético tenemos:

- El derecho a la intimidad y la proteccion de da@esonales;
- Manifestacion de la voluntad por medios electrésiico

- Delitos informaticos;

- Comercio electronico;

- Defensa del Consumidor;
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- Jurisdiccion y ciberespacio;

Contratos informaticos, entre otros.

2.2.- El Derecho Informatico como “rama auténoma” el Derecho

Dentro del Derecho, encontramos ramas que se tedidar tratamiento especifico a
los diferentes comportamientos y actos del seramondentro de la sociedad, por eso
es que, para cada accion hay una reaccion (norewtyodde cada campo. Asi,

encontramos que para sancionar actos atipicosiglae Vas normas del derecho y de
la sociedad misma, tenemos al Derecho Penal; pardilerentes actos mercantiles,
comunes dentro de una sociedad y que necesitgadblnente de ciertos parametros
para funcionar y garantizar la fidelidad de losoacy garantizar procedimientos,

tenemos al Derecho Mercantil; para los actos dyidemo el matrimonio, sucesion de
bienes, etc., tenemos al Derecho Civil; y, asi famos enunciar todos las diferentes
actividades que dia a dia se realizan dentro agwlidnamiento de una sociedad vy el
respectivo campo en el cual se enmarcaria cadal@restas actividades dentro del

Derecho.

Ahora, al momento de definir el Derecho Informatemntentar calificarlo como una
rama autonoma del Derecho, encontramos una grdidadrde posturas que aciertan
con esta idea y muchas otras mas tradicionales ngeceadoras que se oponen

totalmente.
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Segun los autores de esta tendencia tradicion&lerdcho Informético, jamas podria
ser una rama autonoma del Derecho, tal y como noetsalerecho civil, el derecho
comercial, etc., por cuanto “utiliza” la platafornfegal y que esta compuesto por
diferentes normas pertenecientes a otras ramadpro@ndose asi comaorma

transversal.

Desde mi punto de vista, considerando el gran cad®aplicacion, los nuevos
conceptos que nacieron y siguen naciendo con elcaviecnoldgico, en concordancia
con otros autores, considero que el Derecho Infiicmd&s una rama auténoma del
Derecho, ya que como mencione, el ser humano mnelr sus conocimientos, su
nuevos campos de accion a través de la informaitichiyéndola de una manera
prioritaria en el diario vivir, que practicamerdge vuelve parte dependiente de toda
actividad de la sociedad (comercio, lectura de$ibrelaciones sociales, entre otras); vy,
que es fundamental que de la mano, exista una tigengue tipifique explicitamente
las posibles infracciones, a fin de poder establetevinculo con la rama penal y
sancionar a los infractores; es importante y nemesgue esta normativa ponga reglas
claras y sobre todo que proteja a los individuas dja a dia interactian dentro de este
gran “Continente Tecnologico”. Como muestra de dstoemos aplicaciones de
internet, que son las redes sociales, que ya hmmzddo un numero tan alto de
usuarios, que ya superan el nimero de habitantEsudalor y de algunos paises, por lo
tanto, al encontrarnos frente a este fendmenonadtico, es necesario buscar la
regulacién y la normatividad, a fin de encontrareguilibrio en el actuar de los

diferentes integrantes de la sociedad.
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El Derecho Informético, como cualquier otra mateguaidica, tiene sus fuentes
especificas, una metodologia bastante determinatiabjeto de estudio propio, la cual
efectivamente la diferencia de las otras y por dalc a continuacién procederé a

explicar:

- Objeto de estudio

Como cualquier instrumento nuevo, el Derecho Inf&dioo, ha tenido que de cierta
manera, apoyarse en otras ramas ya existente (®alwr dentro de Ecuador, que por
desgracia en lo que se refiere al tratamiento dgegtos de ley, de acoplamiento a
nuevas tendencias, de desarrollo tecnolégico yaa&fdegislativa, somos un cero a la
izquierda), como son la ley de comercio, la leyilgivel derecho penal, entre otros,
producto de la falta de legislacidon especializadalacionada con los diferentes casos y

problemas que ya desde hace algunos afios se \@tasds en la sociedad.

Es de suma importancia, ir regulando y figurandwogjios en los cuales se planteen
problemas reales, que como dije, ya pasan en nueais y que por ignorancia, falta de
normativa y publicidad educativa, se violentan deos fundamentales de todo
ciudadano. Es importante desarrollar una conexmntregel Derecho Civil, Mercantil,

la Propiedad Intelectual, etc., con el uso de dadkgia, las obligaciones y derechos
que uno contrae cuando utiliza todos los composegie conforman las TIC'’s, y para

esto es importante que el Derecho Informatico, commeva rama autbnoma, sea
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tomado como una prioridad dentro de un Mundo ejuelcada vez las maquinas van

trascendiendo mas y los humanos cada vez son méasigados.

- Metodologia

La metodologia es uno de los elementos que nos pexrraitir indicar el porqué, el
Derecho es una rama autonoma dentro del campacprjalintualizando el conjunto y

las diferentes materias que lo conforman como tal.

Es importante sefalar, que el Derecho informagofgca su principal campo de accion
e influencia, justamente en la ya mencionadeiedad de la informaciéry, que para
un mejor analisis y comprension, a continuacion gogxplicar de una manera mas

detallada:

- Sociedad de la Informacioén:

Se puede decir que la sociedad de la informacemtya su concepto en la modernidad,
las actividades de progreso y a la aplicacion deTlC’'s en todos los procesos y
campos de accion de la humanidad, que a raiz &e>igll, la intensa competencia
gracias a esta nueva manera de interactuar, abligs personas juridicas y naturales a

comunicarse y contactarse de una manera dinanfitigaondose a reducir costos.
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“La “sociedad de la informacién” se caracteriza, tlamentalmente, en que la
distribucion y manipulacion de la informacion formgarte importante de las
actividades culturales y econdmicas, convirtiéendgge lugar a dudas en bienes

intangibles altamente valorados. Surge a partir dekarrollo cientifico-tecnolégico

Gyt

Se puede también decir que la sociedad de la iaftiim ha colaborado al desarrollo
de los pueblos, con las tareas de aprendizaje, rilmpdo y compartiendo

conocimiento; y, como resultado a mediano plaza,ragejor calidad de vida.

Es necesario decir que esta nueva “sociedad” o dweiurtecnolégico, no esta
anicamente limitado a la utilizacion del Interreinque de cierta manera, este ha sido
el que de una manera determinante, ha permitidoté@saccion de las personas. Un
ejemplo de esto es el buscador Google y para dspeain poco mas, el sitio mas
utilizado a nivel académico, Wikipedia, en dondepsede encontrar todo tipo de
informacién acerca de los mas diversos temas,uakes han provocado una tendencia
facilista en el campo académico, facilitando lasvatad del diario vivir, perjudicando

el desarrollo intelectual de los individuos y sotwdo el de los jovenes, anulando asi la
creacion de nuevas ideas, estudio, etc. En camiaode las formas positivas de la
utilizacion del Internet son los famosos blogs, dueentiva la manipulacion,

reproduccion, la creacion de informacion e impantiae conocimiento.

1 Anzit, Guerrero Ramiro, El derecho informatico y sus aspectos fundamentales, Buenos Aires, Argentina 2010
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De acuerdo con la declaracién de principios de umi@e de la Sociedad de la
Informacion, llevada a cabo en Ginebra (Suiza) keaf® 2003; la sociedad de la
informacién debe estar centrada en la persona, sebéntegradora y orientada al
desarrollo, un espacio en el que todos puedan, aeasultar, utilizar y compartir la

informacién y el conocimiento; para que las perspies comunidades y los pueblos
puedan emplear plenamente sus posibilidades enrdmogion de su desarrollo

sostenible y en la mejora de su calidad de vidhresta base de los propositos y

principios que han sido recogidos en la Carta sié&lkciones Unidas.

En relaciéon con la sociedad de la informacién, sbedmencionar el aspecto de la
tecnologia, por lo que se puede mencionar lo qyerodi los autores Harvey
Brooks y Daniel Bellen el afio 1971, respecto e esrmino: "Es el uso del
conocimiento cientifico para especificar modos d&en cosas de una manera
reproducible (...) Entre las tecnologias de la mfiacion incluyd, como todo el mundo,
el conjunto convergente de tecnologias de la mieotenica, la informatica

(maquinas y software), las telecomunicaciones igl@vradio y la optoelectrénica".

No hay que dejar de mencionar otra forma ya comadispensable para la mayoria de
personas mediante la cual se puede facilmente ecedd informacion en segundos y
transmitir todo tipo de dato, ya no solo desde GndgMho que ya tenemos los celulares,
tablas o tableros portétiles, laptops entre otf@se de una manera u otra, ya se
encuentran adaptados y regulados por una combmagoleyes, es el caso de los

celulares, tenemos que estos se rigen por la Legateunicacion y la de Comercio
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Electronico, las normas propias de la operadorai Yyay servicio de internet o de

datos, también estamos encontrando al Derechaniataro.

2.3.- Importancia del Derecho Informatico

En la sociedad actual, como ya lo mencioné, larinébica esta presente en todos los
campos sociales, actividades economicas y va tomfusdza en los asuntos politicos,
por lo que su adecuada regulaciéon permite que mckde esté de acuerdo con la
aplicacion actual en forma sistematica, cohereni@egyral. El Derecho Informatico

estudia la regulacion de la actividad informatiozoyno tal, su importancia es creciente

y su aplicacion cada vez méas necesaria.

En una sociedad que va evolucionando, que diaeadtacontrando nuevas formas de
comunicarse, de interactuar, de utilizar los metkgagoldgicos para facilitar procesos,
comunicarse, divertirse, etc., se necesita queralaid este campo especifico, se
empiece a normar, determinar y tipificar ciertasdiwtas de los ciudadanos, caso
contrario encontraremos y nos veremos envueltos censtantes violaciones

“tecnoldgicas”, atropellos a derechos, etc., coo®due hemos visto en este ultimo
tiempo. La sociedad como tal y la sociedad o muednologico, no pueden vivir sin

normas.
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CAPITULO Il

3.1.- DERECHO REGISTRAL

3.1.1.- Introduccioén

Los sistemas inmobiliarios han ido cambiando muehoel mundo actual, y en el
Ecuador en esta ultima década y sobre todo desdéceP007, que en materia de
construccion hemos tenido ufboom”, por lo tanto la materia patrimonial y el
constante movimiento que tiene, se ha tornado ft@sthnamico, por este motivo es
necesario, manejar esta informacion personal cochm cuidado, proteccion y las
respectivas garantias de que los derechos adaqimm@odran ser violados, perdidos o
modificados. Por esto, se vuelve un imperativo, pseregistros se modernicen, al
igual que los mecanismos que se utilizan en lostreg, para realizar su actividad
propia, y garantizar al usuario de estos servidegranquilidad suficiente sobre la

seguridad de sus pertenencias.

Existen y han existido a lo largo de la historigtesnas inmobiliarios no registrales
como el Sistema Romano, el Sistema Germanico, etrtve; que protegian a terceros
adquirientes sin la necesidad de inscripcion; igsoen los cuales los actos relativos a

la transferencia y a los gravamenes de los bienesudbles, tienen que ser



Ramiro A. Borja Dousdebés

obligatoriamente inscritos en el Registro de lapidad, para comprobar el traspaso

de dominio y la publicidad de los traspasos intenios.

Es precisamente de estos temas los que trata elclzerRegistral, que voy a ir
presentando en este capitulo, definiendo con eldrsdl concepto, la clasificacion y los
principios registrales, para poder concretar lgppesta, objetivo de este trabajo, y la

ligacion de éste con el Derecho Informético.

3.1.2.- Concepto

Algunos autores sostienen que el nombre de Derddbgistral, no es el mas
conveniente, que deberia llamarse Derecho Hipateoaberecho Inmobiliario. Jhon
Dunn Barreiro, en sus apuntes paralklCurso de Derecho Internacional Avanzado”
defiende la denominacion de Derecho Regispalque su principal vinculacion la

tiene con el acto juridico de incorporacién de catas (registros) sobre inmuebles

(..).22

Para el jurista Alejandro Morales, el Derecho Reglises“(...) un conjunto de normas
juridicas que regulan las relaciones entre persogasuyo fin es la publicidad registral
(que no es mas que el derecho que tiene una pecsndormarse de los actos de la vida

publica), brindando asi seguridad juridica a laggmnas”*

12 Barreiro, Dunn. I1l Curso de Derecho Internacional Avanzad&cuador, 2007

13 Morales, Einstein AlejandréMonografia de Derecho Registral2002
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Por otro lado, en paises de Centroamérica, comteada, se define al Derecho Registral
como: Un conjunto de normas, que van a registraregular, todos aquellos bienes
inmuebles y que puedan generar titularidafiega Omnes,a través de la Publicidad

Registral.

La palabr&Erga Omnesproviene del latin, y significa “contra todos”; e&pa que, la ley, el
derecho, o la resolucion, abarcan a todos, haydm @artes o no, y ya se encuentren

mencionados u omitidos en la relacion que se haga.

El Erga Omneso “contra todos”, mencionado ut supra, nos quierdrdgpee cualquier
tercero se puede incorporar a conocer de ese aiergvés de la Publicidad Registral.
Cuando hablamos de protocolizar, estamos hablaad®egjistro Inmobiliario. Los bienes

inmuebles, sencillamente, los registramos alli.

Ana Elizabeth Chiriboga, citando a Sanz Fernandefine al Derecho Registral como
“(...) un conjunto de normas de Derecho Civil queulag las formas de publicidad de los
actos de constituciéon, transmision, modificacioexgincion de los derechos reales sobre
bienes inmuebles y las garantias de ciertos deegeosonales o de crédito, a través del

Registro de la Propiedad™

14 Chiriboga, Ana ElizabethTecnologias de la Informacién Aplicadas al Deretmobiliario”, Ecuador 2010.
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En el mismo sentido, Roca Sastre expresa‘@iderecho Registral Inmobiliario, es
aquella parte del Derecho Civil que regula la catation en el registro de la
propiedad, de la constitucion, reconocimiento, destion, transmisién, modificacion
y extincion de los derechos reales sobre bienesiéhies en relacion con el Registro

de la propiedad, asi como las garantias estrictameegistrales” *

Asi, con absoluta seguridad, podriamos afirmaraji@erecho Registral es el conjunto
de normas que regulan los diferentes actos queea&an en el Registro de la
Propiedad, con el fin de garantizar la seguridadlageinmuebles inscritos y los
derechos de las personas, guardando siempre wt@drekentre los registros o actos
pasados, con los que se van desarrollando, tengachpre un historial de los archivos

que alli reposan.

El Derecho Registral, es una rama del Derecho &iblbmo también del Privado; vy,

que se divide en dos:

a) Material o sustantiva:

®* Roca, Sastre. Congreso Internacional de Derecho Registra¥téxico 2010.
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Esta se relaciona, directamente con el conceptdFaea”’, dentro del Derecho

registral, tenemos que finca, es el nombre queasa thda propiedad, que tiene una
superficie de tierra y unos limites, debidamental#scidos, que son consecuencia del
derecho real de la propiedad, sin el cual la sigierferrestre solo estaria delimitada
por accidentes fisicoslUha superficie terrestre solo se convierte en fiecasentido

legal cuando es objeto de derechos realesla cual cuenta con su respectivos titulos y
derechos susceptibles de inscripcidn; asientostrafgs en su aspecto material; asiento

de inscripcion; asiento de anotacion preventivasignto de cancelacion.

b)  Adjetiva u organica:

La Adjetiva u organica, es aquella que estudiaakisntos registrales en su aspecto
formal. Establece el modo de llevar cada regisar@liza en cierta forma, el estatuto
personal de los registradores y la organizacidrgeica de cada uno de los registros;

rectificacion de los asientos registrales; y, pit#id formal del Registro.

3.1.3- Clasificacion de los sistemas registrales

Los sistemas registrales existen desde la antigiyeda clasifican en distintos tipos:

16 Gonzéalez Galviz, Gonzale Diccionario de Derecho Notarial y Registral. Manigs, , Colombia.
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De acuerdo a su desarrollo, tiempo y lugar en deedean desarrollado, los sistemas
registrales se clasifican en: a) Sistema registaceés, conocido también como sistema
de transcripcion; y, que lo encontramos en Franitédia y Bélgica; b) Sistema
Germanico, denominado de inscripcion, se lo utémaAustria y Prusia; y, por ultimo

los sistemas australiano, alemany suizo.

De todos estos, el mas antiguo es el francépudssaparece el australiano, al que le

sigue el sistema registral aleman y por Ultimeuito.

Roca Sartre clasifica a los sistemas inmobiliaregistrales en los cuatro tipos de

registros:
a) Registros con efecto de oponibilidad,
b) Registros con efecto de presuncion de exactitypdlega proteccion de
terceros;
C) Registros con plena eficacia formal o sustantiva; y

d) Sistemas inmobiliarios no registrales.
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Ademas, encontramos que hay otra manera de ciadifis registros que responde a la

eficacia y valor juridico de los asientos:

a) Sistemas de registro con fines de publicidagl:e8tiendo por ello
aquellos que favorecen el registro de los inmusetba efecto de oponibilidald
constitucion o adquisicion del dominio y demas deos reales inmobiliarios que

se rigen por el derecho comun, careciendo el Redist efectos constitutivos.

Lo que significa que aquellos actos y contratog qu sean registrados
debidamente, no son oponibles; y, por tanto, nedpn hacerse valer contra
terceros. Es un régimen de transcripcion, propidodeordenamientos juridicos,
en los cuales la adquisicion del dominio y dengtgchos reales se verifican por

la existencia de un simple contrato del titulo asitjuo.

Este sistema fue adoptado por el Codigo Napolegeixiendiéndose y también

desarrollandose en Bélgica, Holanda, Italia y Ryattu

b) Sistemas con efectos convalidantes sobre lostasieagistrales, presumen la

exactitud del Registro y protegen plenamente éel@®ros.

Los derechos reales, dentro de este sistema, @stdpletamente desvinculados de las

formas de publicidad.
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La efectividad del Registro, tiene efectos comalies frente a terceros de todos los

actos que se encuentren registrados.

Se establece la presuncion de exactitud del Registrando las formas registrales
contrastan con las formas constitutivas civileslaie derechos reales, las primeras
triunfan sobre las segundas, la apariencia rebigénace a la realidad juridica extra
registral, y el titular inscrito es mantenido enaslguisicion (Principio de la fe publica

registral).

Este sistema fue establecido en Espafia y aun tiggencia en Cuba y algunos paises

hispanoamericanos, que se inspiraron en la Leyteljpoia Espafiola de 1861.

c) Sistemas que atribuyen al Registro eficaciesttutiva

Dentro de este tipo, las formas registrales dei@dbd, son realmente importantes y

necesarias para que el derecho real se constitngaca.

Asi tenemos y podriamos afirmar, que la relacigidica inmobiliaria, ya no nace y

produce sus efectos a tenor de lo pautado en ecberCivil, sino que la misma no
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tiene existencia juridica hasta que el Registroatoazén de la voluntad o animo de

generarla.

Los asientos registrales tienen la particularidad gl momento de nacer estos como
tal, dan existencia a los derechos reales, eficemiestitutiva y subsidiaria para la

publicidad.

Los sistemas alemanes y suizo, tienen funcion itotigd, pero previa la inscripcion
de un acto juridico, que para el fin registral esocido como negocio juridico, debe

existir un justificativo del derecho real, paraecsurta sus efectos de registro.

El contenido del registro se presume exacto, masnten la forma debida, no se
demuestre lo contrario (legitimacion registraljigho contenido, aunque disienta de la
realidad juridica, es mantenido a favor de tercajoe adquirieron sus derechos
confiados en los datos registrales (fe publicastea)), es por eso la importancia de
llevar, en la medida de lo posible, empezando desdpunto medio, poniendo los
datos ya registrados considerados como antiguasosmuevos que lleguen, y buscar
el verdadero equilibrio entre la legitimacion réxgiby la realidad juridica, que a mi
criterio, deberian ir de la mano. Podria tal vezjstificable que en un inicio, cuando
empezaron los registros, se haya llevado un coetrdiuncion de la costumbre y le
mencionada legitimacién, pero en los tiempos aetyas importante que mas alla de

estos dos factores, busquemos establecer la ladatld estos actos, en funcion y
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legitimados por la parte juridica; y, es aqui emddy precisamente, podriamos
encontrar el vinculo perfecto que armonice esto®ffas, la informatica juridica y el

derecho informatico; los mismos que deberiamoglicando en Ecuador.

En el Sistema Australiano, podemos encontrar quéstralia adopté el sistema del
titulo real, observando que no existe mas titulttrdedel derecho real, que el emitido
por el Registrador, él es quien tiene la Ultimaaped en lo concerniente a bienes
inmuebles. Dentro de este sistema, el contenidstralyse considera exacto de una
manera absoluta y la eficacia constitutiva de fasrdos registrales recoge los derechos
reales que nacieron por medio del Registro. LoaljiRegistro publica, se entiende y se
considera que es toda la verdad; y, ordinariamenteexiste disparidad entre el
contenido registral y la realidad juridica extrayiséral, el asiento es totalmente

independiente del acto, negocio o titulo que I@jaio.

3.2- Principios registrales

3.2.1.- Introduccioén

“Los principios del Derecho Registral son orientaces fundamentales que informan
esta disciplina y dan pautas en la solucion deplaxblemas juridicos planteados en el
derecho positivo segun el concepto recogido en la DeclaracioBuaenos Aires,

aprobada en el Primer Congreso Registral de 1972.
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Gonzélez Galvis expresgue los principios del derecho registral han cadbtrido de
manera invalorable en desarrollo y evolucion de iastituciones y presta un gran

aporte para la interpretacion juridica de las norsi&’.

3.2.2.- Concepto y clasificacion

Es importante y necesario, a fin de comprendeetpursdad que tiene la inscripcion
registral, desde el mismo momento en que nacepséioa o se extingue un derecho;

analizar los principios registrales.

Dentro del procedimiento registral, hay algunosi@pios que se aplican antes de la
inscripcion y otros que son posteriores; ademadod que produce la inscripcion;

tenemos los siguientes:

1. Principios registrales que funcionan previos ankctipcion en el Registro de la

Propiedad.

a) El primero de los principios registrales que en@mbs y que debemos tomar en
consideraciéon, antes de la inscripcion de una finces el de Rogacién, y sus

caracteristicas son:

17 Gonzélez Galviz, Gonzala.Diccionario de Derecho Notarial y Registral. Manizss , Colombia.
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- Da inicio a este principio, la solicitud del inteaelo, para que se realice la

inscripcion.

- En algunos casos el Registrador actia de oficiando se dan las notas de
afeccion fiscal, la rectificacion de los errorestenales en los asientos (ejemplo:

cancelacion de anotaciones caducadas, entre otras).

- En Espafia y en algunos paises latinoamericanos,tignen el sistema de
inscripcion, para que se de la transcripcion daidio, se requiere el pedido expreso
del interesado (instancia de parte), o la orderlachutoridad judicial correspondiente

para iniciar la inscripcion.

b)  Otro principio, anterior al proceso de inscripciéa,el de Legalidad.

- Se requiere para que opere este principio, laicadibn del registrador, quien
debe verificar que los documentos, titulos y demm&sumentos publicos que se
presenten para la inscripcion sean validos y quaptan con todos los requisitos
legales, para lo cual es requisito que la docurogmtasea auténtica y pasen los

diferentes filtros dentro del proceso de la caifién registral.

Ademaés de los principios arriba descritos, existieos que son simultaneos al acto de
inscripcion, entre los cuales se debe consideragjemplo elPrincipio de Prioridad

que se constituye en un principio decisivo a lalde registrar, especialmente para el
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interesado, porque el titulo que primero acced®adistro sera preferido o tendra
prioridad, respecto a los incompatibles o gente quieran registrar el bien con

posterioridad, de ahi que se diPeior in tempore, potior in iuré.

Por medio de este principio, se cierra en cientand algunos derechos incompatibles
con otros ya inscritos, o les atribuye caracteuseéario respecto a los que primero

accedieron a él.

Otro principio importante, es el de especialideldzual dentro deDerecho Registral
espafiol, se considera que.:) el registro, ademas, quiere las cosas clarasncretas;
por eso, sblo pueden ser publicados derechos réadidddualizados en su contenido y
titularidad y especificados sobre una finca. Todt eonstituye el principio de
especialidad, que exige la perfecta concreciondiFkecho que se inscribe, la finca

sobre la que recae y la persona de su titular (*2.)”

También tenemos el Principio de Trato Sucesivo, gprenite que la inscripcion de la
finca actué en cadena, que se vaya estableciend®d@ forma un historial de cada
bien; teniendo que cada inscripcion es como uabésl necesario para enlazar el

siguiente, de tal forma que el que es duefio \atitig hoy, fue el adquirente de ayer; vy,

'8 Expresidnlatina, que puede traducirse como "Primero en el tiemyjor en el Derecho”, que hace referencia grimipio
de Derecho, en virtud del cual, en el caso de existir cordreia entre partes que alegan iguales derechos solar cosa
(ejemplo: unaipoteca a su favor) se entiende que tiene la preferencie derecho la parte que la haya inscrito prinesrel
Registro de la Propiedad.

19 Monreal Vidal, Luis FranciscéPractica Registral Espafia, 2004.
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sera el transmitente de mafiana, debido a que usiest@s van encadenados o

enlazados con otros (anteriores), surgiendo edia$juridico de la finca.

Posterior a la inscripcibn se generan otros priosiggue tienen que ver con la
legitimizacién de esa inscripcion, por ello, uno lde principios se denomina de
legitimizacion, que aparece una vez practicadmdaripcion, como una presuncion
iuris tantun®, de exactitud y veracidad, que opera mientras exademuestre lo

contrario.

Clave importante del derecho registral, es el pioae Fe Publica Registral, para lo
que voy a citar nuevamente a Monreal, quien eabbre este principio y nos dice
que“Junto aquella presuncién aparece otra de caradteis et de iure (es decir, sin
posibilidad de prueba en contrario), de inatacatéld e irreivindicabilidad de la
adquisicion efectuada por un tercero con los reipss marcados por la Ley. En
definitiva, el que adquiere un derecho confiaddanpronunciamientos del Registro,
sera mantenido en su adquisicion aunque despuasige o0 se resuelva el derecho de

su transmitente, siempre que redna las condicienagdas por la Ley™.

20 Significado: “De derecho solo”.
2 Monreal Vidal, Luis FranciscéPractica Registral 'Espafia 2004.
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3.2.3.- Publicidad registral

La publicidad registral permite obtener informacue los bienes inmuebles inscritos

en el registro de la propiedad, el estado de eésoedy los gravamenes que sobre ellos
pesan, como por ejemplo, la publicidad Notificatigirve para avisar a las personas
de los actos juridicos realizados e inscritos eregistro, la publicidad Declarativa,

que da fe publica ante terceros de que un derexhmerdtenece a otra persona, la
publicidad Registral Constitutiva, que da fe plbléte la constitucion o creacion de un
hecho que tiene consecuencia juridica y que eselieie pertenece a una determinada

persona.

En Espafa, el Registro tiene una importancia redknalta, ya que como pudimos

observar en esta ultima crisis econdmica e inmafati en la cual, los ciudadanos o
extranjeros, con prestamos sobre bienes raicabagstiebidamente registrados y como
tal, la banca estatal y privada pudo y sigue reeunuk las inversiones y prestamos que
ha hecho a particulares, manteniendo un contralestds bienes, ya que existe un
Registro, que permite poner a ese bien“sand by”, sin que nadie, mas que su

legitimo tenedor (Prestamista), pueda ejercer sactie a la libre disposicion, en el

caso de que, los que tienen el goce de la cosan ais cumplir sus obligaciones

econOmicas; y este, tenga que recuperarlo a fealtkar y cuadrar sus cuentas. Por lo
tanto y con toda seguridad podemos decir, que gisRe Espariol, ayuda“éomentar

el denominado crédito territorial, es decir, la a@sion de créditos garantizados con

inmuebles (como por ejemplo, los préstamos hipatesa en contraposicion con los
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créditos personales, donde la garantia estd masrdifada pues no responden bienes

concretos sino que hay una responsabilidad patrialaeneral”.??

3.2.4.- La salvaguardia judicial de los asientos gistrales

De conformidad con la legislacion espafiola, la @eay costarricense e inclusive con la
ecuatoriana, que estuvo en vigencia hasta anties@enstitucion de 2008, se dice que
los asientos del Registro, en cuanto se refierderachos inscribibles, estan bajo la
salvaguardia de los Tribunales, produciendo todsse$ectos, mientras no se declare

su inexactitud.

Esto se refiere a la llamada legitimacion regisijak consiste en que si existiera una
divergencia entre lo que es de dominio publico yekllidad registral, predomina esta
dltima, considerando que la misma debe ser respetanho cierta por todos, estando
obligados a acoger lo que el Registro declara, tnsignaquella situacion no sea

rectificada y aclarada legalmente.

Aunque la inscripcion en materia de tiempo, no ast&#de con la realidad, mientras
esta exista, refleja aparentemente un derechatularty la posibilidad que éste tiene
de ejercitar el contenido del derecho, que el Regie atribuye; y, los Jueces y
Tribunales, brindaran proteccidén y seguridad jeddk aquel que mediante la via del

registro, demuestre poseer un derecho sobre aquedl@sta inscrito, teniendo abierta

2 Monreal Vidal, Luis FranciscéPractica Registral Espafia 2004.
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la posibilidad a que utilizando la via legal se destre lo contrario y varie la situacion

inicial.

Como he sefalado, los asientos del Registro, senempa los interesados y a cualquier
otro pronunciamiento, como si se correspondierattaxente a la realidad juridica.
Las personas a cuyo favor aparecen extendidosistas del Registro, tienen derecho
a que se respete su situacion juridica con arraglos términos de la inscripcion,
mientras los Tribunales no decidarclintrario, es decir, no declaren la equivocacion o

inexactitud registral.

Este es un principio que se aplica en todos losretites Registros existentes en el

Ecuador.
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CAPITULO IV

4.1 REGISTRO DE LA PROPIEDAD SuU
INSTITUCIONALIDAD JURIDICA, ORGANICA,

ADMINISTRATIVA'Y FINANCIERA.

4.1.1.- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Dentro del presente estudio, es realmente impertaohocer, el desarrollo y la
necesidad de las sociedades de contar, en espEniabste Registro; ya que de cierta
manera, el desarrollo y evolucion de este, ha pielonjue la sociedad deje de lado las
antiguas pugnas por tierras, que fuera tan coméaopngrar incluso familiares
disputando centimetros de terrenos. Actualmente a&@mos, que por el
desconocimiento o la complejidad de tramites, guoedestigios de practicas

antijuridicas.

4.1.1.1- Historia

A lo largo de la historia, encontramos como se esadollando la implementacion de
los registros en general. Podemos ver como cada s@oha ido formado y

desarrollando de diferente manera, adaptandose@stde la historia, adaptandose a la
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evolucién, cada vez mas compleja de las sociedgdeste es el caso del registro de la
propiedad, que por ejemplo en el registro espafiob (de los primeros), se va
estableciendo y formando en funcion, y teniendoabse, la estructura notarial. En
un primer momento, el proceso de documentacionoseedliza en un documento

diferente al documento legal y principal, el cual procesado y después archivado.

En Europa, sobre todo en el Norte, el sistematrajera y es de vital importancia para
la historia misma de la poblacion, sobre todo estrlia y Alemania. En Alemania,

podemos encontrar, que en las actas de la mundapalen donde se registraban los
actos juridicos, referentes al actuar del resped#bildo y sobre todo, lo relacionado a
los bienes inmuebles; éstas contienen la histeri@slactos auténticos de los primeros

siglos de la cultura de occidente.

Afos mas tarde se inventa el libro Mayor, en ellggegrandes terratenientes llevaban
el “folio personal”, es decir, por cada propietadi® una tierra, existia un registro o
cuenta, como se lo denominaba entonces. Este dbrdecho, no tenia efectos
juridicos, era una simple anotacion de caracteiradtrativo y control. En las ciudades
nordicas, que eran mas avanzadas, ya se hablalalidereal”, ya en estas tierras no
solo las personas eran registradas y tenian cuesitas también las cosas tenian
cuentas. Las municipalidades, con el pasar deptiefiueron modernizando la forma y
la norma de llevar este registro, crearon el flisgionem™® y a la par con los actos

juridicos hicieron lo mismo, creando libros esplesidLiber obligatiounum et censum,

* significado: Libro de cuentas.
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liber impignoratiounum et redittum”, entre otros; gentro de ellos abrieron cuenta a

cada inmueble, concentrandose en estos como talgueéen el propietario.

En el Ecuador, no existia antiguamente el Regdréa Propiedad como tal, bastaba
un acto solemne, la escritura publica, para demuogtre uno era duefio de la propiedad

y como tal tenia pleno derecho sobre la misma.

En la época de la colonia, como en casi todasdisias espafiolas, de donde fuimos
adoptando diferentes sistemas, sobre todo en dtcfelgal, existia el “Anotador de
Hipotecas”, éste era un funcionario municipal, tgrda la Unica y exclusiva labor de
anotar las hipotecas. EI anotador era nombradceelp@oncejo Municipal, en el que

ademas desempefiaba las funciones de SecretaGomwmietjo.

Este elemental sistema fue adoptado y sirvié a Qosmsejos Cantonales como
instrumento de control econdmico y politico. Hastamomento en que entré en
vigencia la reforma a la Ley Organica de la Fundiadicial, en 1928, publicada en el
Registro Oficial No. 763 del mes de julio del mismaéo, que dispuso que el

Registrador de la Propiedad, debia ser integrada Eancion Judicial.

Ahora, refiriéndonos al Cédigo Chileno o mas codoccomo el CodigdAndrés
Bello”, el Congreso del Ecuador de ese entonces, leaogl afio de 1857 y pone en

vigencia en nuestro pais desde el 1 de enero de 186
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Andrés Bello, ya dentro de su Cadigo, utiliza yinefel acto de inscribir, por medio
del cual se pretendia garantizar la posesion yopiedad de los bienes inmuebles, pero
eso, sobre todo en esa época, y haciendo unadet#up que €l podria haber pensado,
con toda seguridad puedo afirmar, que lo veia ibpmsegin su mensaje al Congreso
Chileno:“(...) Para ir lejos, hubiera sido necesario obligartodo propietario, a todo
usufructuario, a todo usuario de los bienes raiaaascribir justificando previamente
la realidad del valor de sus titulos (...)", “(...) gdo con la esperanza de que como el
Caodigo exija la inscripcion para efectuar la tradio de los derechos reales de los
inmuebles, con el transcurso del tiempo todas laspipdades llegarian a

inscribirse(...)"?

En referencia a la aplicacion del Cédigo Chileememos que Max Coellar, estudioso
de la materia, manifiestdEl Derecho Romano y en el Espafiol que rigido entre
nosotros hasta el 1 de enero de 1861, La transtéaedel dominio de los bienes
inmuebles, al igual que los muebles, se hacia padidion real o ficta, no era
necesaria la inscripcion en un Registro Publicorque simplemente no existia. La
venta de bienes inmuebles y en general, la traestén de derechos reales era
solemne, requeria de escritura publica, y para @mola propiedad, valia la copia

certificada de la misma™®

** Coellar, Max. “Foro de Derecho Registral”, Guayaquil, Mayo 2007
% Coellar, Max. “Foro de Derecho Registral”, Guayaquil, Mayo 2007
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Es importante sefialar, que la seguridad juridieasgulogra a través de la publicidad
de los actos referentes a la constitucion, traest@a y transmision de los derechos
reales, sobre bienes inmuebles; y, el deseo dekgos de estos derechos, de mantener,
sin aparente riesgo, su inversidon o causa econgmijcan el caso de las entidades
prestamistas, sean publicas o privadas, la necksidadesarrollar sus actividades
crediticias. Haria sentir la necesidad de creague hoy se llama el Registro de la

Propiedad.

Antes del afio 1861, sélo se registraban las hipetdRecién a partir del afio 1941, en
el que se dicta la Ley de Registro e Inscripciopesblicada en el Registro Oficial No.
359 de 6 de noviembre del mismo afo, es que erwedddr se empieza a llevar un
registro de los actos juridicos referente al moeirto y actividad de los bienes

inmuebles.

Mas tarde, en el afio 1966, se publicd en el Regi3ficial No. 150, de 28 de octubre,
la Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliariag gemporalmente dejé de tener
vigencia juridica cuando se emitié el Decreto SoqareNo. 3810, de 7 de agosto de
1979, que derog6 la mencionada ley.

Al expedirse el Decreto Supremo No. 3810, se danaique esnecesario actualizar
la Ley de Registro de la Propiedad Inmobiliariaim de incorporar a losistemas de
registracion la microfotografia, la computacion mégica y mas adelantos técnicos,

que permitan una mayor seguridad juridicen lo concerniente a la propiedad
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inmobiliaria, asi como también una mayor agilidaeficiencia en el servicio de los

usuarios”.?

Es interesante, recalcar, como ya desde el afio, $87®mpieza a hablar de adelantos
técnicos, de computacion; y, sobre todo de seggijdridica. Podemos ver como, el
interés del presente estudio, ha estado desdergiebyscando sobre todo la seguridad
juridica, transparentando procesos y utilizandppolo menos intentandolo, métodos

tecnoldgicos que permitan llegar a ese objetivo.

Volviendo al afio 1979, tenemos que, tres mesesuéesge expedido el Decreto
Supremo No. 3810, la Camara Nacional de Repras&s, a través del Plenario de las
Comisiones Legislativas, el 19 de noviembre delmmoisaifio, mediante Decreto
Legislativo, se deroga el Decreto Supremo No. 3§Leédando a la fecha sin ley que

remplace a las referidas anteriormente.

Varios tratadistas e importantes juristas, han fest@ido que derogar el ya citado
decreto supremo, fue realmente lamentable paretilddad registral, ya que la vision
de la misma, hubiera permitido tener una institucid una practica juridica mas

avanzada y transparente.

Para llenar este vacio legal, se emite el DecretdlM05, que se lo pone en préactica, no

tanto para dar resultados en vista del progresegyrglad; sino mas bien, a fin de

*® Decreto 3810 del Consejo Supremo del Gobiernodkeagosto de 1979
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convalidar las inscripciones que se hubieren wad a partir de noviembre del

setenta y nueve, evitando asi que se desarrolleanfasion de grandes magnitudes.

Luego de varios afios, mientras que en otros palsesnundo y de la misma
Sudameérica, no solo que crecian en implementacesgrrollo de la tecnologia, sino
que también acorde a estos cambios, fueron ddsadolen materia legal, diferentes
leyes y normas, protegiendo a las partes de est®sw, tanto como los creadores,
como a la sociedad en general; después de tampdisin una norma especifica, se
pone en conocimiento de la Asamblea Nacional dela8ar, la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos, la mismaegiaprobada en segundo debate,

el 24 de noviembre de 20009.

4.1.1.2.- Concepto

Guillermo Cabanellas de Torres, en su diccionarigdico, define al Registro como:
“Accion o efecto de registrar. Examen minucioso) Oficina donde se registran actos
y contratos de los particulares o de las autoridaded.ibro en que se anotan unos y
otros. Cada uno de los asientos, anotaciones aipt@ones del mismo. Cédula, albala
donde consta lo registrado o inscrito. Sefial quepsee en libros: actuaciones,

expedientes para su empleo o consulta ¢’.)"

Considerando este concepto, tenemos entonces| Registro de la Propiedad, es la

institucion oficial, encargada de la publicidadlde inmuebles y de los derechos que

? Guillermo Cabanellas de Torres, Diccionario Juridico Elemental, Letra R — Registro.
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recaen sobre los mismos, encargada de llevar ustnegecuencial, de todas las

acciones referentes a los mismos.

“En su aspecto extrinseco puede definirse comofil@na publica destinada por el
ordenamiento juridico a la constatacion de las latidades inmobiliarias y a su

consiguiente publicidad®®

De acuerdo con su descripcion formal, se puedaidefi Registro como el archivo
ordenado de libros registrales y el despacho daideegistrador desempefia sus

funciones.
Algunos estudiosos definen al Registro de la Pdaule considerando los siguientes
aspectos: 1.- Entidad de cardacter juridico; 2ga@ismo privado de servicio publico;

y, 3.- Conjunto de libros integrantes de un archiv

- Entidad de caracter Publico

El Registro de la Propiedad es una entidad pajdjue tiene por objetivo el servir, de
cierta manera, como un tercero, legalmente facultad el cual se registra los actos
referentes a la tradicion de dominio de los bieaéses y de los otros derechos reales
constituidos en ellos y que guarda un historiallade mismos; dar publicidad a los

contratos y actos que trasladen el dominio de lesnos bienes raices o imponen

gravamenes o limitaciones a dicho dominio; garantia autenticidad y seguridad de

*® Gran Enciclopedia Real, Tomo XIX, Madrid 1979
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los titulos, instrumentos publicos y documentos delgen registrar; y, dar seguridad a
la propiedad y proteger del trafico juridico adae la publicidad en relacion con

terceros.

Haciendo un estudio comparado, desde este mismio pignvista, en la legislacion
Espafiola encontramogEf su acepcion mas amplia, el Registro de la Pdgaleseria

aquella institucion juridica al servicio primordialel Derecho privado, a cargo del
Registrador de la Propiedad, que por el sisteméotle real y con caracter exclusivo y
excluyente, tiene por objeto fundamental la pudidid juridica de los derechos reales

sobre bienes inmuebles.”

La Ley Hipotecaria Espafiola (LH), en su articulddfjine al Registro de la Propiedad,
como una institucion qué...) tiene por objeto la inscripcién o anotacion e actos

y contratos relativos al dominio y demas dereclesdas sobre bienes inmuebles. Las
expresadas inscripciones 0 anotaciones se haran eénRegistro en cuya
circunscripcion territorial radiquen los inmueblesLos asientos del Registro
practicados en los libros que se determinan erattisulos 238 y siguientes, en cuanto
se refieran a los derechos inscribibles, estan bajealvaguardia de los Tribunales y
producen todos sus efectos mientras no se declarmexactitud en los términos

establecidos en esta Ley.”
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- Organismo Municipal de Servicio Publico

Como ya lo define la Ley del Sistema Nacional deoB#®ublicos, en su articulo 19, el
Registro de la Propiedad, de conformidad con lo egiablece la Constituciofy...)
sera administrado conjuntamente entre las munidiaales y la Funcién Ejecutiva a
través de la Direccion Nacional de Registro de Bafublicos. Por lo tanto, el
Municipio de cada canton o Distrito Metropolitane encargara de la estructuracion
administrativa del registro y su coordinacion cdncatastro. La Direccion Nacional

dictara las normas que regularan su funcionamientavel nacional.”

Por lo tanto, en este sentido, tenemos que, giskRe de la Propiedad es un organismo
municipal, que se encuentra directamente ligaldoFaincion Ejecutiva, que presta un
servicio publico, ubicado en la cabecera cantomalcdda cantén, a cargo de los
Registradores de la Propiedad, los cualés.) deberan ser de nacionalidad
ecuatoriana, abogadas o abogados y acreditar epawcprofesional por un periodo
minimo de 3 afios y los demas requisitos que lpreyé para el ejercicio del servicio

publico y Ley del Registra®

El Registrador, debera ser escogido por concursoétios y oposicion, el mismo que
sera organizado y ejecutado por la municipalidageetiva, con la intervencion de una
veeduria ciudadana, la que se encargara de dae fa,transparencia del proceso. Una

vez concluido este proceso, la Alcaldesa o Alcgldecedera a nombramiento del

» “Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos”, Ecuador, Registro Oficial Suplemento 162 de 31-mar-2010
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postulante que mayor puntuacion hubiere obtenidoup periodo fijo de 4 afios, quien

podra ser reelegida o reelegido por una sola vez.

Asi mismo, haciendo referencia a la LH espafiolagontinuando con el estudio
comparativo, vemos que para los espafoles la afidel Registro, se define de una

manera similar, casi exacta a la que se utiliz@epaises occidentales.

- Conjunto de libros

Libros oficiales, que estan debidamente numerddgalizados y registrados en cada
Oficina del Registro, en los que constan los asgoorrespondientes de los actos que
se inscriben.

En el Ecuador, desde el afio 2010, el Registro dBrépiedad, dejo de ser una

institucion practicamente “privada”; y, conforme dgtablece la LSNRDP, que en el

articulo 3, referente al tema manifiesta:

“Art. 13.- De los registros de datos publicos.- Samyistros de datos publicos: el
Registro Civil, de la Propiedad, Mercantil, Sociéta Vehicular, de Naves y
Aeronaves, Patentes, de Propiedad Intelectual ylesen la actualidad o en el futuro
determine la Direccion Nacional de Registro de BaRublicos, en el marco de lo
dispuesto por la Constitucion de la Republica yl&ges vigentes, dejando de ser una

entidad privada que presta un servicio publicocnacter juridico.
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Los Registros son dependencias publicas, descaadest con autonomia registral y
administrativa en los términos de la presente keysujetos al control, auditoria y
vigilancia de la Direccion Nacional de Registro Batos Publicos en lo relativo al
cumplimiento de politicas, resoluciones y disposies para la interconexion e
interoperabilidad de bases de datos y de informagblica, conforme se determine

en el Reglamento que expida la Direccion Nacional.”

4.1.1.3.- Importancia

Como vemos, analizando cada uno de los concepwhadado, podemos decir que la
importancia del Registro de la Propiedad, es eapgcelevante, dentro de los sistemas
juridicos, que basicamente es un ‘“registro de Hesf¢c que quedan inscritos y
protegidos e inscritos, de tal forma que ningurdaiano puede ser privado de lo que
ha registrado como suyo; a no ser, que se demuéstreontrario dentro del
procedimiento judicial. Los derechos inscritosjbatyen juridicamente, una serie de
presunciones legales dentro del ordenamiento qaridierivadas de la publicidad

registral que ya explique en el Capitulo Ill, nuahé&.2.3.

En algunos paises, como en Espafia, por ejemplsistema de Registro Inmobiliario

es voluntario; el acto o contrato es valido sitcesalad de que se inscriba en el
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Registro, pero soélo la inscripcidbn garantiza gsepéblico y nadie puede alegar su

ignorancia®®

En el Ecuador para que se transmita de formdavkd propiedad de los inmuebles se

requiere de la inscripcion del contrato, el Regidge la Propiedad.

Solo el Registro de la Propiedad, puede proporcidnéormacion auténtica, oficial y

con trascendencia juridica. Por lo tanto, ewgiiable acudir al Registro para inscribir

un contrato.

4.1.1.4.- Caracteristicas del registro de la propdad

El mismo concepto de Registro de la Propiedad, pesmite inferir en las

caracteristicas de éste:

1.- Entidad de carécter juridichas inscripciones en el Registro de la Propiedad

son puramente actos de caracter administrativemeti efectos legales, otorgadas en la
certificacion y de la fe publica que da el regidtra No se trata, por tanto, de un
simple apunte u anotacion ordenada, que respgtéolidad de las inscripciones, sino

que se trata de un registro con valor probatodmptementario del servicio publico.

*% http://www.registradores.org
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Como lo manifiesta, Luis MonreatEl Registro de la Propiedad no es un mero
registro administrativo que actia como base desldfichero o almacén que se limita
a la simple publicacion de derechos, sino que sagsripciones estan dotadas de los

importantes efectos derivados de los principiostepario (...)"3!

Sus efectos legales, legitimos y de fe publica, Issnque le diferencian de otros
registros, “(...) junto a los registros administrativos, se eantran los juridicos,

basados en la publicidad, efecto regidos por ehgpio de seguridad del tréfico, y
cuyos principales exponentes son los Registrosa d&dpiedad, el Mercantil y el de

Bienes Muebles®?

2.- Es de derecho privad8in embargo, el servicio que ofrece es de caracialico.

En Ecuador, es solo de caracter publico.

3.- El Reqistrador de la Propiedd@ue de acuerdo a la ley debe ser un profesiaial d

derecho, o0 una persona de reconocida probidadnogxperiencia en la materia.

“El Registrador debe ser configurado en su dobléci@r de funcionario publico y de
profesional del Derecho. Como funcionario, tiene@nendada la funcién de calificar
y controlar bajo su responsabilidad la legalidad ths formas extrinsecas de los
documentos de toda clase en cuya virtud se soligitescripcion, la capacidad y

legitimacion de los que los otorguen e, incluso,védidez de su contenido. Como

** Monreal Vidal, Luis Francisc6Practica Registral” Espafia 2004.
32 Monreal Vidal, Luis FranciscdPractica Registral” Espafia 2004.
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profesional del Derecho, desde su independenciaegpansabilidad, asesora y
participa en la creacion y desenvolvimiento del &#o, indicando el camino para
subsanar los defectos e incluso marcando la forrméa adecuada para conseguir el

fin licito perseguido®®

4.- Actia con caracter propio y excluyenteas certificaciones expedidas por el

Registrador de la Propiedad son el Unico mediocded#ar, en perjuicio de tercero, la

libertad o gravamen de las fincas inscritas.

5.- El Reqistrador ejerce sus funciones exclusivaendentro de su distrito.

4.1.1.5.- Objeto

En general, los registros de la propiedad tienengigeto la publicidad de los derechos
reales sobre bienes inmuebles, dando seguridagmpéedad inmueble y proteccion
del trafico juridico. El hecho de constar regisasths propiedades en el Registro, sirve
para presumir la legitimidad del derecho registrgdpara proteger al tercero que

adquiere confiado en sus pronunciamientos.

33 Monreal Vidal, Luis FranciscoPractica Registral” Espafia 2004.
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De conformidad con nuestra legislacion, en la LelySistema Nacional de Registro de

Datos Publicos, manifiesta:

“Finalidad y Objeto.- La presente ley crea y regudhsistema del registro de datos
publicos y su acceso, en entidades publicas o gasaue administren dichas bases o

registros.”

“El objeto de la ley es: garantizara | seguridad juridica, organizatr,
regular, sistematizar e interconectar laamhacion, asi como: la eficacia y
eficiencia de su manejo, su publicidad, transpal@nacceso e implementacion de

nuevas tecnologias™®

4.1.1.6.- Posicionamiento teodrico del registro dealpropiedad su

institucionalidad juridica, organica, administrativa y financiera.

En el Ecuador, desde el 30 de noviembre de 2007/nandato popular, se establecié la
Asamblea Nacional Constituyente, teniendo comoltaw el nuevo texto Supremo,
aprobado mediante referéndum, el 28 de septien®r2068; muchos tratadistas han
descrito a este proceso histérico, como neo-congiitalismo, en el cual se ha
respetado y se ha dado primacia (como debe sé&x)Canstitucion, teniendo como

siempre, y como lo explica Kelsen; la Carta Magmala parte superior de la piramide.

** LEY NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS, RegistrOficial No. 162, publicado en 31 de
marzo de 2010, Art. 1.
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En la Constitucion Politica del Ecuador de 1998hablaba de que el pais era un
“Estado Social de Derechg@”teniendo este concepto, en respuesta al pengamie
ideoldégico que primd en aquella época. Sin embdegdsamblea Constituyente, que
expidid esta Carta fundamental, recogié el paretertratadistas, grupos sociales,
pensamientos, etc., y en el articulo 1, se proclguesel Ecuador €&l Ecuador es un

Estado constitucional de derechos y justicia, Spdemocratico (...)"*

Hasta antes de la Constitucién de Montecristi,dagfitucion, para su aplicabilidad se
remitia a lo prescrito en cédigos, leyes y norindesriores. Ahora, todas las leyes,

codigos y normas, tienen obligatoriamente que resaia la Constitucion.

Al referirnos al Derecho Registral, necesariameatemos que remitirnos al articulo
265 de la Constituciéon, que prescribigt sistema publico de registro de la propiedad
sera administrado de manera concurrente entre etljvo y las municipalidadesy,

a la disposicion transitoria primera, numerafl&s leyes que organicen los registros
de datos, en particular los registros civil, merthy de la propiedad. En todos los
casos se estableceran sistemas de control cruzdmses de datos nacionalegara

luego comprender, por qué la transformacion delidRegde la Propiedad como
dependencia del Sistema Nacional de Registro desiblicos; lo dicho ha llevado a

que en el transcurso y desarrollo de este tral®jovestigacion, adelantandome a las

% Constitucion de la Republica del Ecuador, articulo 1, Registro Oficial 449, Octubre2008
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conclusiones, exprese la conformidad y aceptaciée tiene el pueblo ecuatoriano a la
norma ut supra, ya que creemos que el RegistroadBrdpiedad con todas las
deficiencias y objeciones de la que era objeto,gamantizaba Seguridad Juridica
Inmobiliaria, ya que en manos privadas, no habimtelés de mejorar y llevar una
organizacion adecuada y teologizada, el Unico ndevgu existencia, eran los intereses

particulares.

Es importante destacar que el Registro de la Rtagdiecon la nueva figura que se le
dio dentro de la Ley del Sistema Nacional de DRiatslicos, desde swenacimiento”,

ha podido impedir actitudes fraudulentas y muclex®s nada apegadas a la realidad y
el derecho, que se han querido producir graciaa mdnipulacion de los catastros

municipales.

Es destacable, de acuerdo a la investigacion aelaipara el presente trabajo, que
aunque no existia normado, habia registradoresa dgdpiedad que sin que exista
obligacién o disposicion legal, convenian con fespectivos municipios en una
interconexion para cruzar informacion con el Catabtunicipal, como es el caso de

Guayaquil, Pedro Vicente Maldonado, y otros.

El Registro de la Propiedad tal y como fue corahiene por objeto la inscripcion de
los actos y contratos relativos al dominio y demé®chos reales impuestos sobre los
mismos. Desde un principio, el concepto del Regide la Propiedad comprende, no

solamente la inscripcion de actos y contratos deral@za real, sino que ademas, todos
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aquellos otros que, siendo de naturaleza persorpagsitan una especial proteccion.
Con base en dichos conceptos, empezé a ampliarsenekpto de Registro de la
Propiedad atendiendo a la consideracion de habkldiehes registrables frente a los

bienes no registrables.

De acuerdo a nuestra legislacion y la Ley del Biatd&Nacional de Datos Publicos,
podemos constatar el gran logro que se esta aldozal llevar el concepto del
Registro, mas alla de lo usual, creando una verdadgolucion en implementacion de

tecnologia, buen servicio y eficiencia.
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CAPITULO V

5.1 MARCO LEGAL

5.1.1.- Constitucion 2008

La Constitucion de la Republica del Ecuador, vigemtpartir del mes de octubre de 2008,
reconoci6 y plasmo en el articulo 2§5ya sefialado, considerando las necesidades e
inquietudes del pueblo ecuatoriano, en el sentideguerimientos de modernizacion,
seguridad, desprivatizacion, celeridad, transpaaeeratre otros. Con este fin, de acuerdo al
articulo sefialado anteriormente, se crea y promaldgzy del Sistema Nacional de Datos

Publicos, publicada en el Registro Oficial No. 18231 de marzo de 2012.

5.1.2.- Ley del Sistema Nacional de Datos Publicos

La Ley del Sistema Nacional de Registro de Datddi€as, manda en su articulo 19, que
de conformidad con la Constitucion de la RepublelaRegistro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las municipalidadia Funcion Ejecutiva a través de la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicas. IB tanto, la Municipalidad de cada
canton o Distrito Metropolitano se encargara deskaucturacion administrativa del registro

y su coordinacion con el catastro.

36 Art. 265 CRE.- El sistema publico de registro @@ropiedad sera administrado de manera concurrente
entre el Ejecutivo y las municipalidades.
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5.1.3.- Concordancia con otras Leyes

Como regente, tenemos allay del Sistema Nacional de Datos Publicogen cuanto hace

referencia al reqistro de la propiedad:

“Art. 13.- De los registros de datos publicos.- Segistros de datos publicos: el Registro
Civil, de la Propiedad, Mercantil, Societario, Veblar, de Naves y Aeronaves, Patentes,
de Propiedad Intelectual y los que en la actualidadn el futuro determine la Direccion

Nacional de Registro de Datos Publicos, en el maedo dispuesto por la Constitucion de

la Republica y las leyes vigentes.

Los Registros de la Propiedad son dependenciasgashldesconcentrados, con autonomia
registral y administrativa en los términos de lagente ley, y sujetos al control, auditoria 'y
vigilancia de la Direccion Nacional de Registro d@mtos Publicos en lo relativo al
cumplimiento de politicas, resoluciones y disposies para la interconexion e
interoperabilidad de bases de datos y de informagidblica, conforme se determine en el

Reglamento que expida la Direccion Nacional.

Art. 14.- Funcionamiento de los registros publieass registros publicos y demas oficinas
gue manejen informacion relacionada con el objeteesta Ley administraran sus bases de
datos en coordinacion con la Direccion Nacional Registro de Datos Publicos. Sus
atribuciones, responsabilidades y funciones seréterthinadas por la ley pertinente a

cada registro.
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Art. 15.- Administracion de registros.- Los regisy llevaran la informacion de modo

digitalizado, con soporte fisico, en la forma detarada por la presente ley y en la

normativa pertinente para cada registro, en lo gegpecta a:

1.- Registro Civil: Llevara su registro bajosstema de informacion personal;

2.- Redgistro de la Propiedad: Llevard su reqistro ba@g sistema de informacion

cronolégica, personal v real; y,

3.- Registro Mercantil: Llevara su registro bagbsistema de informacion cronoldgica,

real y personal.

En los demas registros, segun corresponda, seaplio dispuesto en los numerales antes

descritos.

Art. 16.- Folio Personal.- Es el sistema de anaiacde hechos y actos juridicos que se
lleva de acuerdo a la persona que los causa o sgbren recae. En este sistema la o el
responsable del registro procedera a registrar: toes, apellidos y datos del titular de la
informacion y en el caso del registro de la propigédla descripcion del inmueble, las
titularidades concatenadas de dominio o condomigi@| titulo causal, los gravamenes,

interdicciones y sus cancelaciones, las constand@asolicitudes de certificados; y en el
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caso de registro mercantil y civil, el nacimientocoeacion de la persona, todas las

modificaciones del estado civil o societarias yraierte o extincion.

Art. 17.- Folio Real.- Es el sistema de anotaciéradtos juridicos que se llevan de acuerdo
al objeto del que trata el registro. La informaciéonsistira en la descripcion del inmueble
0 mueble, las titularidades concatenadas de dominamndominio, nombres, apellidos y
datos de la o el titular y el titulo causal, losagémenes, interdicciones y sus

cancelaciones, y las constancias de solicitudesed&icados.

Para advertir el alcance que tiene la inscripcide la finca con respecto a la seguridad
juridica se hace inevitable que se trabaje los eptas basicos que implica la inscripcion

del inmueble.

Instructivo Administraciéon Archivos de Registradaale la PropiedadReqistro Oficial

488, de 11 de julio de 2011:

Articulo 4, literal d) En el caso de que el Registie la Propiedad que pasa a ser
administrado por el Municipio, nunca haya contadmaun sistema informatico, el
Municipio, antes de iniciar el proceso de transitiy traspaso de archivos
documentales, desarrollara o adquirird un sistenmdoimatico que garantice la
informacion publica y que mejore la calidad de a&ién al cliente; sin que esto

signifique la paralizacion del servicio.
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Art. 5.- La transferencia de los archivos documbagay digitales, asi como de los
sistemas informaticos, que se debe realizar entRegistro de la Propiedad Privado y
el nuevo Registro de la Propiedad adscrito a lasvicipalidades, se debera cumplir
con el proceso que a continuacion se detalla esigeliente orden, para lo cual cada

Municipalidad elaboraré el correspondiente cronogra:

1.- Analisis del escenario actual del Registro dePropiedad, funcionamiento de
equipos, tipo de equipos y sistemas que se utiliague permitira determinar con
claridad los sistemas informaticos que usa el Remide la Propiedad Privado, para
prestar el servicio; asi como todos sus componatgdsardware y software necesarios

para garantizar el servicio, su continuidad y caletl

2.- Implementacién de toda la infraestructura neces para la migracién de los
sistemas informaticos identificados en el analigkescenario contenido en el numeral

anterior.

3.- Migracion de datos digitales y sistemas infaiiogs a la infraestructura

implementada por las municipalidades y destinadaapel nuevo Registro de la

Propiedad adscrito a las mismas.

4.- Pruebas globales en cuanto al correcto funcioremto de los sistemas.
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5.- Control de verificacion del correcto funcionamio de todo el sistema en el nuevo

Registro de la Propiedad.

6.- Suspension de cualquier tipo alimentacion desla los sistemas tanto del Registro
de la Propiedad privado como al sistema del Regisie la Propiedad que va a ser
administrado por la Municipalidad; esta suspenssénla realizard un dia no laborable

y se verificara hasta el ultimo registro y dato regado, verificandose la consistencia

de la informacion.

7.- Al mismo tiempo que ejecuta lo establecido lemumeral anterior, se iniciara el
proceso de traspaso y traslado de archivos fisosumentales del Registro de la
Propiedad Privado al Registro de la Propiedad que av ser administrado por la

Municipalidad.

8.- Se dara de baja el sistema antiguo, destruysmdimdos los registros, que
constaban dentro de los sistemas, asi como losvarligitales que se encuentren en
todo tipo de medio magnético de almacenamientaci@hados con los registros de
datos publicos, proceso que garantiza que no exigfdicidad de datos publicos y la
seguridad de los mismos. Para este proceso se rcoafé una comision que estara
conformada por la Municipalidad, el Registrador isake, el Registrador entrante y
como veedor del proceso un funcionario de la DilatdNacional de Registros de

Registro de Datos Publicos.
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9.- Concluidos los procesos de migracién de daiggates, sistemas informaticos y
traspaso y traslado de archivos documentales, asiccsu correcta ubicacion en el
nuevo local del Registro de la Propiedad de cadat@a la DINARDAP iniciara los

procesos de auditoria de verificacion de datos jgoby continuidad de servicio; esta
auditoria se la hard tanto a los sistemas inform@si como a los archivos

documentales.
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CAPITULO VI

6.1.- SEGURIDAD JURIDICA Y LA SEGURIDAD DE

TRAFICO

6.1.1.- Seqguridad juridica

La Seguridad Juridica, en el caso de los Registmssiste en que una vez que se ha
registrado un acto, no se puede registra otra mazidnodificacion desfavorable al
inicial, sin el consentimiento del actor princip&n concordancia con esto, tenemos lo
dispuesto en la Constitucion de la Republica debHor, en lo referente a las Garantias
Constitucionales; el Cdodigo Organico de la Funcladicial, en lo que se refiere a la

Seguridad Juridica, entre otros.

La seguridad juridica pude ser de dos clases:

1.- Objetiva.- Regularidad estructural y funcional del sistgorédico a través de sus

normas e instituciones; vy,

2.- Subjetiva- Que significa, la certeza del Derecho, es decimo proyeccion en las
situaciones personales de la seguridad objetiva €l se requiere de la posibilidad

del conocimiento del Derecho por sus destinataridSracias a esa informacion
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realizada por los adecuados medios de publicidadjeto de un ordenamiento juridico

debe poder saber aquello que esta mandado, peymipcohibido.

Como consecuencia de esto tenemos que, se orglasizeonductas y diferentes
programas, considerando su actuacion juridica,gpelzsen pautas razonables en vista

de actuaciones futuras...

6.1.2.- Seguridad de trafico

La seguridad de trafico consiste en que, todosuttss de modificaciones presentes o
futuras, de las relaciones patrimoniales de unsop@s, no pueden verse afectadas por
circunstancias o actos ajenos y desconocidos gtaialéa seguridad de trafico facilita
al titular originario, frente a cualquier tercerogl aprovechamiento del valor
econOmico de su derecho subjetivo. De ésta matagi@como la seguridad de trafico,
como la seguridad juridica, actian a favor de dogigjue tienen la titularidad de los

derechos.

El doctor Antonio Pau, nos dice quena de las formas de proteger al titular es
facilitar la transmisién de su derecho y esa efutzcion de la seguridad de trafico, que
revaloriza el derecho porque permite que su trasgmise haga con seguridad para el

adquiriente”.
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6.1.3.- La salvaguardia judicial de los asientospistrales

Las salvaguardia judicial de los asientos regessrads la proteccion que otorga el
Registro y no es sino una de las manifestacionés lthemada legitimacion registral’,

que consistente en que si existiera una divergemciee lo que éste publica y la
realidad extra registral, predomina aquélla sobta, &€onsiderando que la misma debe
ser respetada como cierta por todos, estando dbkga pasar por lo que el Registro
declara, mientras aquella situacion no sea reatific Aunque la inscripcidon no se
corresponda con la realidad, mientras exista jeetiparentemente un derecho, un
titular y la posibilidad que éste tiene de ejerciéh contenido del derecho que el
Registro le atribuye, y los Jueces y Tribunalesggeran al titular registral en tanto en
cuanto no se varie su situacion. Como ha sefataBaéccion General de Registros y
Notarios de Espafia, los asientos del Registeoimponen a los interesados y a los
funcionarios publicos sus especiales pronunciarmgrdomo si se correspondieran
exactamente a la realidad juridical.as personas a cuyo favor aparecen extendidos los
asientos del Registro tienen derecho a que seteespesituacion juridica con arreglo a
los términos de la inscripcion mientras los Tridesano decidan lo contrario, es decir,

no declaren la equivocacién o inexactitud registral

Una consecuencia de esa salvaguardia judicialdaréramos en el deber de legalizar
los libros registrales antes de su utilizacién, faone la Ley de Registro de

Inscripciones, asi como en el hecho de que cualgeatificacion del contenido del
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Registro, si no cuenta con la aquiescencia deldRagdor y los interesados, s6lo podra

hacerse por orden de la Autoridad judicial.
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PARTE I

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA DEL

PROYECTO

CAPITULO VI

7.1.- MODALIDAD DE LA INVESTIGACION

La investigacion se la realizo, en forma cualitatv cuantitativa, lo que posibilito la
descripcién y caracterizacion de la presente iigastn, que basicamente compone el

objeto del estudio.

. Cuantitativa: Porque se aplico la estadistica gas@, a través de los datos y

gréficos obtenidos de las entrevistas y encuestaadas de la muestra.

. Cualitativas: Porque permitio realizar el analidis los fenomenos juridicos,

motivo de esa trabajo

. Descriptiva: Porgue respondio con precision a ¥égeacias del presente estudio.

Se tomé como elemento fundamental la conceptu@izate los diferentes estamentos
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en las diferentes etapas de la investigacionzatitio como elemento de comunicacion,
sobre todo la conversacion, que permitio conslagidiferentes situaciones con aquello
que las personas estan haciendo, como se estadmgigue definiciones tienen estas

acciones.

La metodologia, se justifica por las siguientesnas:

1. La informacion recogida, permitid responder a lagpnta motivo de esta
investigacion: ¢Las reformas introducidas en elidegde la Propiedad
garantizan la seguridad juridica de los documeirtseritos, la fidelidad y
perpetuidad de los mismos, tomando en cuenta osipios del Derecho

Informético y la Informética Juridica?

2. Al inicio del presente trabajo, se conocia si existno Seguridad Juridica

dentro del Registro de la Propiedad, al utilizateshas informaticos.

De acuerdo a estos planteamientos, se utilizaramo dastrumentos: la encuesta y la
entrevista, siendo estos los mas apropiados paeaetios datos necesarios en torno a

las vertientes en las que centro esta investigacion
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Encuesta:

En la investigacion descriptiva, la encuesta fuemgrumento adecuado para obtener

informacidn concreta acerca de las situaciones devestigacion y de los sujetos que

actuaron en ella, en este caso, los usuarios dg$tiReede la Propiedad, Quito.

Dentro de la encuesta, se considero6 varios factores

1. El contexto: Se inicio con el planteamiento derlegpnta, que en este caso la realiza el

investigador, hasta el por qué piensa el encuestpdd el investigador le formulé la

pregunta, ya que las razones pueden ser muy variada

2. El contenido de las preguntas.

3. La prevision de las respuestas.

4. La forma como se registraron las respuestas, qaesparesente caso fueron escritas.
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Entrevista:

Se realiz6 recopilaciones de datos, en forma velibatta, a través de testimonios. Las
preguntas fueron individuales, siguiendo un esqugmia cuestionario debidamente

ideado y redactado, el cual permitié obtener abuotedaformacion.

En el desarrollo de la entrevista, jugbé un papglartante la manera de formular las
preguntas al entrevistado, con el fin de obtersgguestas relacionadas con el problema
y con el objetivo de la investigacion, por lo gas preguntas fueron preparadas en ese

sentido.

TIPO DE INVESTIGACION

1. De campo:Se realizdé un estudio cuantitativo-cualitativo demportamiento del

objeto estudiado.

2. Bibliografico: En el presente trabajo, por ser un tema bastameonen el ambito
nacional, se recopilo y estudio diversas fuentsstcomo la Constitucion de la
Republica del Ecuador, leyes, reglamentos, libresagtores relacionados con la

materia, etc.

3. Descriptiva: Se determind el qué y el como se va desarrollaadactividad

Registral (Registro de la Propiedad) en el Ecuatlegando a determinar el
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objetivo de esta investigacién: Proponer la utiliga adecuada de los sistemas
informéticos, a fin de garantizar la seguridad died dentro del mencionado

Registro.

POBLACION Y MUESTRA DE LA INVESTIGACION

En las diferentes investigaciones de caracter igariduna de las practicas mas
comunes, es la de recoger muestras; ya que es iblgpagcoger y recopilar

informacién de la totalidad de usuarios o de urdguidn extensivamente amplia.

La “(...) poblacion esta determinada por sus caracteristicas definitorias. Por lo tanto,

el conjunto de elementos que posea esta caracteristica se denomina poblacién o
universo. Poblacién es la totalidad del fenédmeno a estudiar, donde las unidades de

poblacion poseen una caracteristica comun, la que se estudia y da origen a los datos

de la investigacion (...)"’

Es importante sefialar, que cuando se realiza westigacion sobre un tema tan
especifico, como es el caso, es necesario definimoe poblacion se va a “trabajar”;
también, es necesario analizar a que poblacidéa sergalizar la muestra, por cuanto es

necesario ver cOmo va a inferir las respuesta®htengamos.

*Tamayo y Tamayo, Mario, El proceso de la investifyacientifica, 1998.
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En cambio, la muestres “(...) el grupo de individuos que se toma de la poblacion,

para estudiar un fenémeno estadistico.”®

Existen cuatro condiciones que debe tener una maegigun lo indica el autor Sierra

Bravo:

*  “Que comprendan parte del universo y no la totatidie éste.

* Que su amplitud sea estadisticamente proporcionadé& magnitud del
universo. Esta condicion se halla en relacion cdnpanto practico de
determinacion del tamafio de la muestra y sirve pdeaidir si, segun las

unidades que comprende respecto al universo, urestneaues o no admisible.

» La ausencia de distorsion en la eleccion de lomeldos de la muestra. Si esta
eleccidon presenta alguna anomalia, la muestra tasilpor este mismo hecho

viciada.

* Que sea representativa o reflejo fiel del univerd®,tal modo que reproduzca
sus caracteristicas basicas en orden a la invesidya Esto quiere decir que si
hay sectores diferenciados en la poblacion que sporse ofrecen

caracteristicas especiales, a efectos de los oljetide la investigacion, la

*® Open Cit.
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muestra también debera comprenderlos y precisamere la misma

proporcion, es decir, debera estar estratificadaicoel universo™®

COMPOSICION POBLACION
REGISTRADORES (Entrevistas) 1
ABOGADOS (Entrevistas) 5
USUARIOS (Encuesta) 30
TOTAL 36

METODOS, TECNICAS E INSTRUMENTOS:

Dentro del presente trabajo, por la manera en dasgudesarrolld, me permitio utilizar

varios métodos y técnicas, facilitando asi, eldadgl objetivo propuesto. Estos son:

Método Analitico - Sintético: Mediante este método, se puedo plasmar y comprender
de mejor manera el motivo de esta investigacioe, efectivamente como resultado
hemos obtenido la respuesta a la pregunta formwedao del presente trabajo, esto
es, la necesidad de la utilizacion o creacion desaftware especializado en materia

Registral (Registro de la Propiedad), que garaméicgeguridad juridica y fidelidad de

*Sjerra Bravo, R;Técnicas de Investigacién Social. Teoria y Ejecsidiladrid, 1985.



Ramiro A. Borja Dousdebés

los actos registrados en la institucion sefaladmsemwando lo que nos indica la

informéatica juridica, bajo los parametros del Dacefinformatico).

Técnicas:

* Encuestas: Se la realiz6 a la poblacion determinada dentrceste trabajo
(usuarios del Registro), a fin de conocer sus dafigas, dudad u

observaciones.

» Entrevistas: Se la realizé a Registrador y Abogados.

Parafinalizar, comolnstrumentoguvimoslos cuestionarioy las diferentesguiasen el

casodelasentrevistas.
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7.2 CONCLUSION ENTREVISTAS

CONCLUSION ENTREVISTA A ABOGADOS:

Del cien por ciento de los abogados entrevista8psestan de acuerdo en que es
necesario reformar la metodologia que utiliza ajifteo de la Propiedad, empezando

desde las simples solicitudes, terminado en lasgatidicos que se sientan.

El ochenta por ciento, estuvo de acuerdo en quedo@ayimplementar un sistema
informético que garantice la perennidad de los gjaési como la inviolabilidad de

estos, traduciendo todo esto en seguridad juridica.

Andlisis cualitativo de la Entrevistas:

La entrevista realizada a los abogados, sirvié pardicar el cumplimiento de los
objetivos producto de esta investigacion; y, paafimmar la recomendacion final de

este trabajo.

CONCLUSION ENTREVISTA A REGISTRADOR:

El Registrador entrevistado, de conformidad coouelstionario, estuvo de acuerdo en
que hay que mejorar el servicio registral, a finfatglitar el acceso a los usuarios; asi

como también, garantizar que el trabajo que elaBzan pueda ser inviolable.
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Se puso en consideracion, que es importante implkameuevas tecnologias para
atender de mejor manera al usuario y buscar laidateen los tramites internos del

Registro.

Andalisis cualitativo de la Entrevistas:

La entrevista al Registrador, sirvio para tenepanorama mas amplio de la situacion
interna de los Registros; para valorar, de confdachia esta entrevista, si es que la
recomendacion a plantearse tiene sentido, est@dpegla realidad o si debia variarla

o modificarla.

CONCLUSION ENCUESTA A USUARIOS:

Luego de realizar las respectivas encué$tascaminadas a evaluar la satisfaccién de
los usuarios del Registro de la Propiedad, se pldervar datos muy interesantes, y
que de no ser por este tipo de ejercicios, sealaente imposible saber el sentir de la
poblacion, que al no tener una formacion relacianadtemas juridicos, podriamos
pensar que el unico interés es el relacionado uestiones de tiempo o movilizacion;
sin embargo, se puede observar que también hayenés por saber qué es lo que pasa
al interior de los registros, que pasa con su mé&mion, si es que la informacion
registrada podria cambiarse o sufrir pérdidasmiportancia de automatizar procesos

mediante la tecnologia, etc.
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Andlisis cualitativo de las Encuestas:

Las encuestas fueron de vital importancia parandetecomo se siente el usuario del

Registro de la Propiedad, cuales son sus inquietwgigeguntas sobre el manejo del

Registro.

Es necesario sefalar, que del total de entrewisidd mayoria estd a favor de un

cambio de modelo. El cual garantice la atencidmsahbrio, y la seguridad juridica.
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CAPITULO VI

8.1.- PROPUESTA:

“AUTOMATIZACION DE PROCESOS DEL REGISTRO

DE LA PROPIEDAD, MEDIANTE UN SOFTWARE

ESPECIALIZADO, QUE GARANTICE LA SEGURIDAD

JURIDICA Y TODO LO QUE ESTO ENGLOBA”

8.2- PRESENTACION

La presente propuesta, lo que busea, recomendar la aplicacion, creacion o

contratacion, por parte de las Municipalidad ya®ireccion Nacional de Registro de
Datos Publicos, quienes de conformidad con el daid9 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos, que seffakgistro de la Propiedad.- De

conformidad con la Constitucion de la Republied,Reqistro de |la Propiedad sera

administrado conjuntamente entre las municipalidagley la Funcidn Ejecutiva a

través de la Direcciéon Nacional de Reqistro de DatBublicos Por lo tanto, el

Municipio de cada cantén o Distrito Metropolitaneesncargara de la estructuracion

administrativa del reqistro y su coordinacién comh eatastra La Direccion Nacional
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dictara las normas que regularan su funcionamiemtavel nacional.”(lo subrayado y
resaltado no corresponde al texto original), ernceoiancia con el articulo 265 de la
Carta Magna, que manifiestéEl sistema publico de registro de la propiedad &er
administrado de manera concurrente entre el Ejeouyy las municipalidades”un
sistema informético, acorde con las necesidadasalast que permita mejorar el
servicio al usuario, atender de manera con efi@em@nsparencia y celeridad, dentro
del cual se garantice la Seguridad Juridica dadtss que en el Registro se realizan; y
a su vez, se automaticen los tramites registralgizando las herramientas
informéticas, observando y creando Reglamentos ddipoder contar en el Ecuador
con la normativa necesaria, a fin de garantizar doesceptos origen del Derecho

Informatico.

8.3 JUSTIFICACION

De acuerdo a los estudios realizados, a los reedtabtenidos y a las diferentes
conclusiones que se pueden obtener del presentajaraeniendo como principio
fundamental la Seguridad Juridica, consagrada otetitucion de la Republica y en
los diferentes instrumentos propios del Estado, importante considerar la
implementacion de un sistema informético (softwaespecializado, que ayude a
facilitar el servicio a los usuarios, automatizapdocesos, evitando que se produzcan
errores que pueden devenir en el colapso del sstemgistral y garantizando la

fidelidad de los actos y datos registrados.
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CONCLUSIONES

La Seguridad Juridica, al ser uno de los princgpgbeincipios del Derecho,
ampliamente reconocido en nuestra Constituciom] ene se entiende que existe una
certeza de lo fue reconocido en derecho, en dersefr®reconocido por todos los
demas, en todos los ambitos; garantizando la sgmiende la Ley y de los derechos
gue esta nos reconoce; podemos ver, que los usuan@ste caso del Registro de la
Propiedad, que aunque de forma muy trivial con@st@ principio, tiene la confianza
de que la Autoridad Publica, va a garantizar susatk@s, al acudir a ella y realizar la

inscripcion de sus “actos”.

La dinamica que ha adquirido el sistema juridicoioral, la creacion de nuevas
leyes, la globalizacion, etc., han permitido quE@lador, se vaya especializando en
nuevos, que ya desde hace algunos afios, ya sen\apilieando en otros paises de

Sudamérica.

El Derecho Informatico, es una de las ramas masmad del Derecho y que poco a
poco va a ir ganando espacio en el Ecuador, alge @ estudia ni se la entiende lo
suficiente; teniendo como resultado un sistema gaemejorando y normando

aspectos varios relacionados con las TIC’s, pethnaimismo del legislativo es casi

nulo frente al desarrollo tecnolégico.
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La Ley del Sistema Nacional de Registro de Datdsli€as es un gran avance y
acierto que ha tenido la actual administracionyregambio drastico y radical en el
gue se vio inmerso el sistema de Registros del decugracticamente marco un

cambio de era, pero que era totalmente necesario.

En el Ecuador, alin se mantiene viejos esquemaas yigacticas, las cuales eran muy
validas para tiempos pasados; pero actualmente@ssario ir adaptandonos a la
dindmica mundial y a las necesidades que dia dodigiudadanos van teniendo.

Como hemos visto, dentro del trabajo de campoyal se refleja en las encuestas, la

ciudadania quiere un cambio y como primer pastiliaacién de las TIC's.

Los Registros de la Propiedad, que son fundamentidatro de nuestra sociedad,
tienen que ir aplicando la normativa nacional vigeradaptando el sistema y
tecnificando los procesos, a fin de reducir gastégcer celeridad en los tramites,

sequridad vy fidelidad de los actos juridicos regisados; para esto es importante

considerar, lo que la Direccion Nacional de Dataslieos, a través de diferentes
resoluciones a dispuesto al Registro de la Progigoiar ejemplo, el 11 de julio de
2011, el Director de la DINARDAP, emitio élinstructivo Normativo a la

Administracion, Proteccion de Datos Publicos y T®fanencia de Archivos
Documentales, Datos Digitales y Sistemas Inforroatide los Registradores de la
Propiedad del Pais” , en el cudl, aptarte de disponer diferentes sustbre la

transicion del antiguo modelo al nuevo, en su @di®, que nos habla sobre la

migracion de informacion del Privado al Puablico, renguin sentido manifiesta la
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importancia de la seguridad en el traspaso de #ssden la verificacion de los

mismo, en las garantias que deberian tener losioswarsus este cambio.
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RECOMENDACIONES

ANALISIS

Luego del andlisis que hemos realizado a lo lagi@isente trabajo, de la revision de
la normativa vigente, de las resoluciones emitmtada DINARDAP, de las entrevistas
realizadas, de las encuestas y del estudio realeadhs instalaciones de del Registro,
es importante para mi, proponer las siguientesmendaciones; que mas alla de buscar
el cambio de manejo administrativo o funcional,dausstablecer un sistema de registro
en donde se automaticen ciertos tramites; y en eddadseguridad juridica y el
cumplimiento de los principios registrales, seametivo primordial y el fin de los
Registros a nivel nacional, a fin de garantizarséguridad juridica, los derechos
adquiridos por los ciudadanos y la perennidad deatdos juridicos en ellos inscritos,

considerando sobre todo lo dispuesten la Constitucion de la Republica del Ecuador,

en su articulo 18:Todas las personas, en forma individual o colectiien derecho
a: (...) 2. Acceder libremente a la informacion gexda en entidades publicas, o en las
privadas que manejen fondos del Estado o realicewiones publicas. No existira
reserva de informacion excepto en los casos expreste establecidos en la ley. En
caso de violacion a los derechos humanos, ningumiédas publica negara la
informacion.’; articulo 66:"Se reconoce y garantizara a las personas, (...) b
derecho a acceder a bienes y servicios publicoswagos de calidad, con eficiencia,
eficacia y buen trato, asi como a recibir inform@actiadecuada y veraz sobre su

contenido y caracteristicas;(...) 19. El derechdaaproteccion de datos de caracter



Ramiro A. Borja Dousdebés

personal, que incluye el acceso y la decisibn sdbhfermacion y datos de este
caracter, asi como su correspondiente protecciora tecoleccion, archivo,
procesamiento, distribucion o difusién de estososlad informacion requeriran la
autorizacion del titular o el mandato de la leydrticulo 92:"Toda persona, por sus
propios derechos o como representante legitimada jgh efecto, tendra derecho a
conocer de la existencia y a acceder a los documserdatos genéticos, bancos o
archivos de datos personales e informes que sobmisma, o sobre sus bienes,
consten en entidades publicas o privadas, en sepudterial o electréonico. Asimismo
tendra derecho a conocer el uso que se haga ds, a@lofinalidad, el origen y destino
de informacién personal y el tiempo de vigencia alehivo o banco de datos (.;.)"
articulo 314 en el inciso segundo dispone "El.Estado garantizara que los servicios
publicos y su provisiéon respondan a los principies obligatoriedad, generalidad,
uniformidad, eficiencia, responsabilidad, univeidatl, accesibilidad, regularidad,
continuidad y calidad. El Estado dispondra que fwscios y tarifas de los servicios
publicos sean equitativos, y establecera su contnagulacion.”;la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos en su #otieu prescribe:"(...) Las
instituciones del sector publico y privado y laggomas naturales que actualmente o
en el futuro administren bases o registros de dataslicos, son responsables de la
integridad, proteccion control de los registros gsks de datos a su cargo. Dichas
instituciones responderan por la veracidad, au@did, custodia y debida
conservacion de los registros. La responsabilidalors la veracidad y autenticidad de
los datos registrados, es exclusiva de la o elataolte cuando esta o este provee toda

la informacion (...); hago las siguientes recomendaciones:
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a) Es necesario, implementar un nuevo sistema inficopdtomo lo sefialo en el capitulo
VIII, en el Registro de la Propiedad, a fin de ma&jcel sistema, en funcion del trafico
de datos que en él se registran, siempre buscandw® lo prescribe el articulo 2 del
“Manual para el Usuario de los Registrd§’el servicio registral es un servicio pablico
“(...)que debera cumplir con los principios constibuneles de eficacia, eficiencia y

buen trato”

b) Capacitar a los funcionarios del Registro, a fingde, a raiz de la automatizacion, se

familiaricen con el sistema y puedan brindar uwisir agil y de calidad.

c) En el Registro, aun se sigue formulando los diteemequerimientos que el usuario
necesita a través de Formularios impresos; cuanddelal, es que al existir ya un

sistema informatico, se registre la informacionios; a fin de agilizar el tramite.

d) Es necesario, que la informacion, que se manejasediferentes municipios y que es
para uso comun con los Registros, se unifiquengstndaricen, a fin de tener a nivel
Nacional un solo esquema y nivel de informaciéontoBsa a ayudar a garantizar,

formalizar y brindad la seguridad juridica a losargos.

e) Es importante expedir el “Reglamento a las Actidea Registrales-Registro de la
Propiedad”, en el que se considere justamentalizacton de las TIC's, y la eficiencia
que esta va a darnos, contemplando los principostitucionales de celeridad y

seguridad juridica.

42
Anexo 3
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f) Considerando la letra e), podemos hablar quel®ge a aplicar, vendria de la mano la

reestructura organica.
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O Y TABULACION DE ENCUESTA

RESULTADOS, REGISTR

FECHA: 08 de junio de 2012

PREGUNTAS

No. Sl NO
1 2 28
2 12 18
3 14 16
4 1 29
5 30 0
6 2 28
7 9 21
8 8 22

30 77

1

25

B Seriesl
| Series2
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é.'."l

" RESULTADOS, REGISTRO Y TABULACION DE ENCUESTA

Resultados de acuerdo al analisis de las preguntas, a favor del modelo actual
0 por la restructuracién del modelo

PREGUNTAS
MODELO ACTUAL
A FAVOR CAMBIO
PUNTAJE 48 191

1
m2

Se requiere un cambio, para mejorar
No se requiere cambiar nada
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cuales son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

-

Fecha: !g ME 2[‘“

Sexo: Femenino _ X Masculino: _____

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.
Si_X No__

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

siX No__

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?
si XN No_

4, Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si_X_ No
5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?
Si 2'} No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No X
7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?
i No A

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si No X

N01
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: 29]2

Sexo: Femenino Masculino: X
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.
Si_X No

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?
Si____ No L

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?
Si____No _L

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No E

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si_XNo__

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No E

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si'&No

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

SiENo

002



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema gue se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: '9 ﬂﬁﬁ 2012

Sexo: Femenino ______ Masculino: E

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es méas efectivo que el modelo antiguo.
Si__ No_X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si 2; No

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Sig No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

si_ N X

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

Si& No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No >_<

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de Iz Propiedad?

Si 2 No

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencién de los requerimientos?

Si No X

\-.nna
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: [ 20]

Sexo: Femenino ____ Masculino: X

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.
si_ no_ X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si__X_No__

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?

Si No 2S

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

si__ No X

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

SiXNo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No X

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si Zg No

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidén de los requerimientos?

Sig No

.0n4
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DRIETF

eleniFicer Cullesy wien lag ventdjas v falencley ded musvn stiderene deb Beglitry de b Progieded. o B de progoner
inlucimam & irmebn del 20ma (U §E Popons deatrn del prewente Trabajo de Culminacide de Caseers [Muews
seieme infoermditen § ge regETIO Que EArantioe B Segerisn ridics de 13 a0tividad regimest)

cone. HO ABR. 202

Seam: Femendss ¥ Masculina:
B Combbed s wited qpew ol s slitema del Regisirg de o Propeded, sy mbs electvn gue & Mo sl gus,
sl T

1. Compiters gu & Podeo BISLAIFA, RAarantizs 3 Hioeices oo OF 00 ¢ IBFELROE BT udled ingredeiod

o W
B Conuiners g ol siema del Reghvino e s Procseded. @ entila i largo pasco n informaecdn s regestracs®

A, Crpe uinssl G 38 debirid fedisefar &l sitterng informablind 3& puede mejarer el siiterma de regetro v fioeidad de
kg @obos coewtEnEs @n o Registire o la Propigdsd?

S____wey

5, Comisiers gue w deberd sutomalicar el ingresn de la mlaemaldn deaira e Rpglitrg de b Progued !

o X oo

i/ City o reiiibin ptual, cormbitera uited gue oe garantiss i@ wegurided [uridica ¥ b fidelided de oo ectod del Regamn
g la Prospeedad

s mo X

7. B sabnfactoras s atersidh un od Regivire de ls Progesded®

o G
8 Cissmdr wsted unlicits o imgresa um trdmize dencre ded Regarn de b Fropiodsd, @8 cumpiss iss plasoa
programados pof 2l progic Registrs, pars la glencidn = bos reguermasntas?

ll__.lu_;ﬁ_
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: [L 9 ARR 2017

Sexo: Femenino ______ Masculino; X

1. Considera usted que el nuevo sistema de! Registro de la Propiedad, es més efectivo que el modelo antiguo.
Si_ No_ X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si E:_: No

3. Considera que el sisterna del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacian alli registrada?

St No Eé

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informético se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de |a Propiedad?

Si_Nn_L

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacidn dentro del Registro de la Propiedad?

Si_X No__

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

i No X

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de |a Propiedad?

Si No é

8. Cuando usted solicita o ingresa un trémite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si E No
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: rg ABR 2

Sexo: Femenino ______ Masculino: X'

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es més efectivo que el modelo antiguo.
si_ no X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si zé No

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Si 2§ No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No é

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si ENG

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No ZS

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si No x

8, Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si___No_K

nnv
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ' 0 ABR m

Sexo: Femenino ___X__ Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.
Si No K
2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

SigNo

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No ZE

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informadtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No X
5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

ﬁ_X_No_

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No x

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No x

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si KNQ

nns
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

10 ABR. 2012

Fecha:

Sexo: Femenino __ X Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es maés efectivo que el modelo antiguo.

Si No E

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza |a fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

SiZNo

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?

SixNa

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de

los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

i No E

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

SiXNG

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No Zg

7. Es satisfactorio la atencion en el Registro de la Propiedad?

Si No Z

8. Cuando usted solicita o ingresa un trémite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

Si_NU‘L
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema gue se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informiético y de registro que garantice la Seguridad Juridica de |a actividad registral)

Fecha: ' 0 AM. 2'"2

Sexo: Femenino ?_C Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No _ ¥

2. Considera que el nuevo sisterna, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si E: No

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No x

4, Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de |a Propiedad?

SI_NG_PL__

5. Considera gue se deberia automatizar el ingreso de la informacioén dentro del Registro de la Propiedad?

Si gl\lo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y Ia fidelidad de los actos del Registro
de |a Propiedad

i wo X

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de |a Propiedad?

Si__Nn_X_

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencién de los requerimientos?

Si_}Y_Nu_

N10
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ENCUESTA ~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ﬂD mn 2["2

Sexo: Femenino Masculino: Z
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mads efectivo que el modelo antiguo.

Si___No_X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si >_< No

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No
e

4, Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No 5

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

SigNo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si_mo_,&

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si No X

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazas
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si_NnL

.ﬂlm
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son |as ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: u“ m ggll
Sexo: Femenino E Masculino:

1. Considera usted gue el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No E

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si 25 No

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?

Si No &

4. Cree usted que se deberfa redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si_,no_)_(_

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de Ia Propiedad?

SJZS: No

6.Con el modelo actual, considera usted gue se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro

de la Propiedad

Si Nuz

7. Es satisfactorio la atencion en el Registro de la Propiedad?

5o X

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propic Registro, para la atencidn de los requerimientos?

5|Z§ No

n
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
solucienes a traveés del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de |a actividad registral)

Fecha: ’a Im Eﬂﬂ

Sexo: Femenino __ X Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo gue el modelo antiguo.

Si No _ X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza |a fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

SIan

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alll registrada?

SIE No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informético se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de |a Propiedad?

Si No _'&

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacidn dentro del Registro de la Propiedad?

si_X No____

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y Ia fidelidad de los actos del Registro
de |a Propiedad

Si No g

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No __ X

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

S No E:




Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA ~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: '10 Mﬂ

Sexo; Femenino Z Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No x_

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No Z

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No Z

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No Z

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

SiéNo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y |a fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si_No_{L

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

5i No 5

B. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen lns plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

5i Ei No



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacidn de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice |a Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha; l;..] !’iﬂ 2]]2

Sexo: Femenino E Masculino:
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

si No X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No Z

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?

Si Zg No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Reglstro de la Propiedad?

Si No ‘L

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

Six No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Sl No ES
7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?
Si No g

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

SI_NoL

IR R



Ramiro A. Borja Dousdebés
ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: fﬂ m, Zﬂlz
Sexo: Femenino Masculino: __X
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No _X

2. Considera gue el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?
Si No 25
3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacidn alli registrada?

Si No g

4, Cree usted gue se deberia redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No K

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

Si ZND

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No >_<

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

SJMNa_X_

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencién de los requerimientos?

Si Zﬂo

il



Ramiro A. Borja Dousdebés
ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias de| nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: J n ‘m 2!”2

Sexo: Femenino Masculina: x

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mds efectivo que el modelo antiguo.

Si No X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

si___No X

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si_%_No_

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

SI_NU_;X__

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si ZNO

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No 2;

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si XND

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

si NGL

nii



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA -~ REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cuales son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacidn de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ‘n m znn

Sexo: Femenino Masculino: )_L

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si___ No —fi

2. Considera gue el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?
S5i_____No _L

3, Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No E

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informadtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Sl No 2§
5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?
5i z No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No x

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si XNG

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de Ia Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

Si_No_/&’
"



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:
Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer

soluciones a través del sistema gue se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informatico v de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: i! 0 ABR- zmz

Sexo: Femenino Masculing: 2§
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No EE

2. Considera gue el nuevo sistema, garantiza |a fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No Z

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Si Hg No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de |a Propiedad?

s;_No7x_

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

SiZNo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No Z:

7. Es satisfactorio la atencian en el Registro de la Propiedad?

SixNa

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentra del Registro de Ia Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registre, para la atencion de los requerimientos?

Si No _ X

g



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cuales son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informdético y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: "n m— zmz
Sexo: Femenino Masculino: ,{I ;

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo,

Si__ No )X

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza Ia fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

0 mX

3. Considera gue el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

sl No 2:

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si_Na#

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

5i72§_m

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

5i_No)‘<_

7. Es satisfactorio |a atencidn en el Registro de la Propiedad?

Sigl‘\lo

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencian de los requerimientos?

Si No X

nzo



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: J ‘ m zmz

Sexo: Femenino Masculino: E

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No Eg

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No Zé

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

SigND

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informético se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No 5

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si éNo

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de |a Propiedad

Si No Z

7. Es satisfactorio la atencion en el Registro de la Propiedad?

Si No X

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si_____No7L
Lﬂﬁ



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:
Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer

soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: J 1 mR. zmz
Sexo: Femenino E Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mds efectivo que el modelo antiguo.

Si No 2;

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No é

3. Considera que el sistema del Registro de 1a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacian alli registrada?

Si No fg

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de

los actos canstantes en el Registro de la Propiedad?

5i_~o7L

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

Si E No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza |a seguridad juridica vy la fidelidad de los actos del Registro
de |a Propiedad

Si_NoL

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No g

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si No K



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sisterna del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ' l ﬂ, ZUE
Sexo: Femening E Masculino:
1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No E

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza |a fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si Mo 2;

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Sig No

4. Cree usted gue se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No Z

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacién dentro del Registro de la Propiedad?

si7)(_m._

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No X

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si No _X

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propic Registro, para la atencidn de los requerimientos?

Si No g

ne

.



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema gue se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informadtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ‘ i ABR' zmz

Sexo: Femenino ?_G Masculino:

1, Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

sa_nm_?L

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No X

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largn plazo la informacidn alli registrada?

Si No E;

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si_Nn_'L

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de |a informacidn dentro del Registro de la Propiedad?

Si zs No

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No _X
7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No g

8. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

Si No &




Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cuales son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: l ' IH?_ 2“12

Sexo: Femenino ZE Masculino:
r

1. Considera usted gue el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No 25

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

si No g

3. Considera gue el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Si >_<No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No E

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de |a Propiedad?

Si ENO

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Sf_NnL

7. Es satisfactorio la atencion en el Registro de la Propiedad?

Si No _ X

8. Cuando usted solicita o ingresa un trémite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

Si No x



Ramiro A. Borja Dousdebés
ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBJETIVO:

Identificar cuales son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de propaner
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informético y de registro que garantice |a Seguridad Juridica de Ia actividad registral)

Fecha: l! I ABR 2012
Sexo: Femenino E Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sisterna del Registro de la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No ZE

2. Considera que el nuevo sistemna, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No E;

3. Considera que el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informarcién alli registrada?

Si No K

4. Cree usted que se deberfa redisefiar el sistema informdtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No Zé

5. Considera gue se deberia automatizar el ingreso de |a informacion dentro del Registro de la Propiedad?

o i

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

SI_No_&

7. Es satisfactorio la atencion en el Registro de |a Propiedad?

Si_Nu7x_

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

Si No x

Mu



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: ‘ 2 ABR- 3012

Sexo: Fernenino Masculino: &

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de la Propiedad, es mds efectivo que el modelo antiguo.

Si No }_(

2. Considera gue el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

Si No E;

3. Considera que el sisterna del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si Zg No

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

s;_NagL

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

5i &Nn

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad jurfdica y la fidelidad de los actos del Registro
de |a Propiedad

Si No 2;

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No x

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencidn de los requerimientos?

si No g

-t



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: 1 2 lﬂ ZUW

Sexo: Femenino Masculino: W)Cf___

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |la Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No Z’;

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza |a fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

w0 X

3. Considera gue el sistema del Registro de la Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No E

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informédtico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

s.'_m;_PL

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si ENU

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si No 2;

7. Es satisfactorio la atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si No 5

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de la Propledad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencion de los requerimientos?

SI_Nu}L



Ramiro A. Borja Dousdebés

ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sistema del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacién de Carrera (Nuevo
sistame informdtico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: 1 2 ABR 2012

Sexo: Femenino Masculino: fj

1. Considera usted gue el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mds efectivo que el modelo antiguo.

Si No 2;

2. Considera que el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

si No 2&

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacién alli registrada?

Si No E:

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No Qg

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de la informacion dentro del Registro de la Propiedad?

Si éNO

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

Si Zé No

7. Es satisfactorio |a atencidn en el Registro de la Propiedad?

Si__ No_X_

8. Cuando usted solicita o ingresa un tramite dentro del Registro de |a Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencién de los requerimientos?

Si No &

‘ ;ﬁahk
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ENCUESTA - REGISTRO DE LA PROPIEDAD

OBIJETIVO:

Identificar cudles son las ventajas y falencias del nuevo sisterna del Registro de la Propiedad, a fin de proponer
soluciones a través del sistema que se propone dentro del presente Trabajo de Culminacion de Carrera (Nuevo
sistame informatico y de registro que garantice la Seguridad Juridica de la actividad registral)

Fecha: 1 2 ‘B'R 2[”2

Sexo: Femenino Z Masculino:

1. Considera usted que el nuevo sistema del Registro de |a Propiedad, es mas efectivo que el modelo antiguo.

Si No __ X

2. Considera gue el nuevo sistema, garantiza la fidelidad de los datos y registros por usted ingresados?

si No EE

3. Considera que el sistema del Registro de |a Propiedad, garantiza a largo plazo la informacion alli registrada?

Si No Zé

4. Cree usted que se deberia redisefiar el sistema informatico se puede mejorar el sistema de registro y fidelidad de
los actos constantes en el Registro de la Propiedad?

Si No E

5. Considera que se deberia automatizar el ingreso de |a informacion dentro del Registro de la Propiedad?

o 5

6.Con el modelo actual, considera usted que se garantiza la seguridad juridica y la fidelidad de los actos del Registro
de la Propiedad

5i 2;_ No

7. Es satisfactorio la atencién en el Registro de la Propiedad?

Si___Nu_ﬁ

B. Cuando usted solicita o ingresa un trdmite dentro del Registro de la Propiedad, se cumplen los plazos
programados por el propio Registro, para la atencién de los requerimientos?

5i No X

o
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INSTRUCTIVO ADMINISTRACION ARCHIVOS DE
REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD

Resolucion 65

Reqistro Oficial 488 de 114jul-2011
Ultima modificacion: 21-ul-2011
Estado: Vigente

EL DIRECTOR MNACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS
Conskderando:

Que, el articulo 18 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador dispone: Todas las personas, en
forma individual o colectiva, tienen derecho a: (...) 2. Acceder libremente a la informacion generada
en entidades piblicas, o en las privadas que manejen fondos del Estado o realicen funciones
plblicas. Mo existira reserva de informacion excepto en los casos expresamente establecidos en la
ley. En caso de violacion a los derechos humanos, ninguna enfidad pablica negara la informacion.”;

Que, la Consfitucion, en el articulo 66 manda "Se reconoce ¥ garantizara a las personas, (...) 25. El
derecho a acceder a bienes y servicios plblicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia v buen
trato, asi como a recibir informacion adecuada v veraz sobre su contenido v caracteristicas;(...) 19. El
derecho a la proteccion de datos de caracter personal, que incluye el acceso v la decizion sobre
informacion y datos de este caracter, asi como su correspondiente proteccion. La recoleccion,
archivo, procesamiento, distibucion o difusion de estos datos o informacion requeriran la
autorizacion del titular o el mandato de la ley.";

Cue, el arficulo 85 de la Constitucion de la Replblica ordena "La formulacion, gjecucion, evaluacion
y control de las politicas pablicas v servicios plblicos gue garanticen los derechos reconocidos por la
Constitucion, se regularan de acuerdo con las siguientes disposiciones: | Las politicas pablicas v la
prestacion de bienes y servicios plblicos se orentaran a hacer efectivos el buen vivir v fodos los
derechos, y se formularan a partir del principio de solidaridad...”;

Que, el articulo 92 de la Carta Magna, dizspone "Toda persona, por sus propios derechos o como
representante legitimado para el efecto, tendra derecho a conocer de la exiztencia v a acceder a los
documentos, datos genéticos, bancos o archivos de datos personales e informes que sobre si
mizma, o sobre sus bienes, conzten en enfidades plblicas o privadas, en soporte material o
electronico. Asimismo tendra derecho a conocer el uso que se haga de ellos, su finalidad, el origen y
destine de informacion personal v el tiempe de vigencia del archivo o banco de datos...";

CQue, la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en el articulo 314 en el incizo segundo dizpone "...
El Estado garanfizard que los servicios poblicos v su provision respondan a los principios de
obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responzabilidad, universalidad, accesibilidad,
regularidad, continuidad v calidad. El Estado dispondra que los precios vy tarifas de los servicios
pliblicos sean equitativos, v establecera su control y requlacion.”;

Que, la Primera Disposicion Transitoria de la misma Carta Magna, ordena "En &l plazo maximo de
trescientos sesenta dias, se aprobaran las siguientes leyes: () 8. Las leyes gue organicen los
registros de datos, en particular los registros civil, mercantil v de la propiedad. En todos los casos se
estableceran sistemas de confrol cruzado y bases de datos nacionales...”;

Que, el articulo 4 de la Ley del Sistema Macional de Registro de Datos Pablicos prescribe *.. Las
instifuciones del sector publico v privado v las personas naturales que actualmentz o en el futuro
administren bases o registros de datos plblicos, son responsables de la integridad, proteccion y
control de los registros v bases de datos a su cargo. Dichas instifucionss responderan por la
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Reaplucidén No. 114-NG-DINARDAFP-2012
EL DIRECTOR NACIONAL DE REGISTRO LI DATOS POBLICGS

CONBIDERANDO;
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REBOLUCION No. D02-NG-DINARDAP-2012
EL DIRECTOR WACIONAL D¥ REGISTRO DE DATOS PUBLICOS
CONSIDERANDO:
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Rosolacion Mo, 0104-NG-DINARDAP-201 1
EL DIHECTOR NAGIONAL DE REGISTRC DE DATOS PUELICOS
CONSIDERANDO:
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Resclucion Mo, U106-NG-DINARDAP 2011
EL MRECTOR NACIONAL DE REGISTRO DE DATOER FIRLICOS
CONSIDERANDO:
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Ramiro A. Borja Dousdebés

RES. DO1- RINARDAP 2000
[l RIRECTOR NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS PUBLICOS
CORSIDERANDOD!

Cue ol numeral 24 del articulo 65 de la Constitucion de la Bepublica del Ecuader
reconooe a las persohas gl deracho 2 aceeder 2 serviclos gablicas de caligad, pars lo cual 22
necowario una debide estructura Institusienal, oue los garartice y contr buya a brindarias
o clisienein, licocia, catided v buen trato ol nsuans;

Que el mrumersl 1 del arteule 85 de |z Corla Magna dekerming gue o formulaciar,
ajerue s, cvaluacion y coatralde jzs paliticas piolicas ¢ 1 prastacidn de bigres y servidios
proflicas so oriartardn a Nares afoctivos el buen yivir v los derechos;

Qe ol arfeulo 765 la Conslitucian oroscribe que ol s stema plhlice de registra de la
propiedad  serd administrade  de  manzra concarrenle  colre 2l Cjecstiva v las
rmdnic pelivadss;

Cue el aiticule 2 de la Loy del Sistems Hacioaal de Registrn de Datos Poblicos |LEY
SHaRDAR catablece guo su dmbito e aplcacicn comprende alas instituciones del soctor
prablica v privade que actualmente o en el faturo administran bases o registros de datos
plblic=s, sebre 08 porsonas naturales o jucidicas, sus hiemnes 0 patrimorio, ¥ @ @s LsuErias
o usiarins delos registros pu Blicns;

Gue @ articoin 14 de la LEY SIMNARDAP wilablece cue los registros son dependencizs
priklicas, dessoncentrados, con auionomia registral v admiristratlva en los leoninos oo
dicha lay, 4 sjetos al cantral, avditor’ ¢ vigilancis de a Sireccion Mzcional de Registro de
Aalas Onllens o lo relative 3l complimienta de naliticas, resolucionas ¥ dispos clones 223
Iy rterrarediar @ intergpeio bilidad de bases de dalas y de informagian pablica. ronforme
secdatermiteen el Reglamante gue expids la Dineudien Maciznal;

fua ol articule 18 d= la norma IRIDEM dispone que o Rogistro de la “ropicdad sea

i:!m-.-; sbrada conjuntamenta entre s municipalidades y la Funcidn Ejocuthva a traves de la

i _;ﬂj:rucu;im Farianal ce Registio de Datos Pobicos; y que, par I3 tanto, o monicigio oo ssda

o fvarton o distriito. matropelitano se encargard de g estrucluracidn adiministratva del

,-':,.l" A egistro w s coordinacian con el catastre, mientiaz que [a Lireccidn Macianal cictard las

Ui parmas gque regulacdn su funcicnemionta a nkel nacional, detarminands ademds cuales
s s e cuisitos para nombrar a los Registradares de a Propiedad;

T Pl Y G



