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INTRODUCCION

El fideicomiso (fiducia significa Fe, Confianza, etc.) es una figura juridica que permite
aislar bienes, flujos de fondos, negocios, derechos, etc, en un patrimonio independiente y
separado con diferentes finalidades. Es un instrumento de uso muy extendido en el
mundo. Su correlato anglosajon es el trust y cuenta con antiguas raices en el derecho

romano.

En nuestro pais se perfecciona a través de un contrato y esta regulado por la Ley de
Mercado de Valores y su Reglamento General de aplicacion, siendo necesario precisar
que esta normativa es relativamente nueva, y se deriva basicamente del mercado de
valores, concebido como el mecanismo mas idéneo para el desarrollo productivo a través
de la transaccion de papeles en el mercado, y fue normado legalmente por la Ley de
Bolsas de Valores de 1969 (Ley 111, Registro Oficial 144, de 26 de Marzo de 1969).
Para ello, es necesario precisar que el mercado en ese entonces no tenia las
caracteristicas actuales y tampoco su radio de accién era muy amplio. La Ley de 1969 lo
unico que hizo fue autorizar el establecimiento de bolsas de valores como compafiias
anonimas, regidas por las normas de la Ley de Compafias y bajo el control de la
Superintendencia de Compaiiias, pero no reguld en forma clara, directa y completa el

mercado de valores, entre las que tenian directa participacion los fideicomisos mercantiles.

Frente a tales limitaciones se dicto la Ley de Mercado de Valores de 1993 (Ley 31, R.O.

199-S |, de 28 de Mayo de 1993), precisamente para desarrollar este mercado, y hacerlo
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eficientemente organizado, integrado y transparente. Ademés se buscd precautelar los
intereses de los inversionistas y democratizar la participacion del capital social de las

empresas.

Aunque la Ley de 1993 empezdé a dinamizar el mercado de valores, que incluye
I6gicamente a los fideicomisos mercantiles de administracion y garantia, la experiencia
adquirida en algunos ambitos, asi como la necesidad de profundizar, actualizar y sustituir
ciertas normas, motivaron la expedicion de una nueva Ley de Mercado de Valores (Ley
107, R.O. 367 de 23 de Julio de 1998), la misma que procura aclarar y optimizar
algunos aspectos del anterior cuerpo normativo, asi como introducir nuevas figuras del

marco juridico ecuatoriano.

Los fideicomisos forman parte integrante del mercado de valores, y se encuentra legislado
en el articulo 109 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores. Cabe decir que el
fideicomiso no es el Unico instituto que permite llevar adelante un negocio, simplemente
cuenta con ciertas ventajas por las cuales merece ser evaluado a través del Trabajo de
Conclusion de Carrera que desarrollaré. En esencia, la utilizacion de la figura “Fideicomiso
en Garantia” permite al afianzado emprender en un negocio u operacion crediticia a
través de un manejo profesional y seguro, ya que el fiduciario debera actuar con la
prudencia y diligencia del buen hombre de negocios. La figura del fideicomiso puede ser
utilizada para multiples objetivos, cuenta con las ventajas de permitir armar estructuras

juridicas que se ajustan de forma muy precisa al objetivo buscado.
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El fideicomiso no asegura rendimientos, sino que asegura experiencia, diligencia y
honestidad en el manejo del negocio o la garantia que se pretende proponer. Los intentos
de empujar la figura del fideicomiso como la panacea de los negocios, son maltratos

peligrosos que pueden condicionar la utilizacién de una herramienta util.

Teniendo en cuenta la rigidez del Sistema Financiero y la dificultad de las empresas para
conseguir financiamiento formal e informal, se presenta oportuno evaluar el fideicomiso
como un mecanismo que permita formalizar y afianzar los negocios Yy operaciones

existentes y ampliarlo a inversores que antes no participaban.

Durante el desarrollo de la tesis me centraré en analizar y estudiar casos puntuales y
practicos a través de los cuales las instituciones financieras privadas de nuestro pais
accedieron a la figura legal del fideicomiso en garantia para financiar sus actividades de
intermediacion financiera. Asi tenemos que durante la crisis financiera del afio 1998, las
instituciones financieras podian acudir al Banco Central del Ecuador, para obtener créditos
que le permitan continuar normalmente sus operaciones bancarias y la atencion al publico
en general; sin embargo tenian que otorgar garantias ya sea en cartera y posteriormente a
través de fideicomisos mercantiles, cuyo beneficiario final pas6 a ser el Banco Central

del Ecuador.

Estos Fideicomisos Mercantiles en Garantias fueron utilizados para cancelar en ultima
instancia esas obligaciones adquiridas con el Banco Central del Ecuador, a través del

mecanismo denominado “dacion en pago”, es decir, una vez que estas instituciones
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financieras no pudieron pagar en efectivo sus deudas, lo hicieron con los bienes

inmuebles que formaban parte de dichos patrimonios auténomos (fideicomisos).

Para desarrollar esta tesis habra que estudiar, analizar y comentar sobre los fideicomisos
mercantiles, desde la constitucion, las partes que intervienen y el ordenamiento legal que
los rige, que, para el presente caso es la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento
de aplicacion y demas legislacion relacionada. Asimismo, realizaremos una investigacion
sobre la resefia histérica de los fideicomisos y desde cuando fueron incorporados en

nuestra legislacion.
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CAPITULO |

ANTECEDENTES

La nocién sobre el contrato de Fiducia o Fideicomiso Mercantil no habia sido recogida por la
legislacion nacional, sino hasta que la Ley de Mercado de Valores publicada en el Suplemento
del Registro Oficial No. 199 de 28 de mayo de 1993, incorporo después del articulo 409 del
Codigo de Comercio, el Titulo denominado "Del Fideicomiso Mercantil”. A través de esta
reforma, se establecio la definicion del fideicomiso mercantil, su finalidad, estructura y
representacion legal a traves de las fiduciarias. Actualmente esta reforma se encuentra derogada
por el articulo 238 de la Ley No. 107 publicada en el Registro Oficial No. 367 de 23 de julio de

1998, contentiva de la nueva Ley de Mercado de Valores.

De igual manera, en la reforma del 28 de mayo de 1993 se concedio, a través del articulo 183 de
la Ley General de Bancos, la potestad para que los Bancos Comerciales puedan actuar como
fiduciarios mercantiles en el mercado de valores, empezando asi su participacion en los mercados

bursatil y extrabursatil.

No obstante lo anterior, hay que precisar que la institucion juridica tradicional del Fideicomiso ha
existido, aunque de manera muy general, desde la primera edicion del Cddigo Civil. Sus
disposiciones constan en el libro segundo de dicho cuerpo de leyes, en donde se considera a la
propiedad fiduciaria como una limitacion al derecho real de dominio. La discusion acerca de su

naturaleza juridica, no sélo desde el punto de vista del derecho real de dominio sino también
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desde la optica del acto juridico fiduciario, ha determinado que la doctrina de los tratadistas

intente crear una verdadera Teoria General del Fideicomiso.

Es por ello que el andlisis del Fideicomiso Mercantil reglado en la Ley de Mercado de Valores y
su Reglamento, supone una conexidn necesaria con la nocion general del Fideicomiso, cuyo
contenido viene dado por las disposiciones del Codigo Civil y la doctrina. Sin embargo, como lo
sefialaremos més adelante, el fideicomiso -concebido estrictamente desde la drbita del derecho
civil- se limita a ser parte del contenido del moderno fideicomiso toda vez que no es de la esencia

de la fiducia mercantil ser -exclusivamente- condicional.

Durante el desarrollo del Trabajo de Conclusion de Carrera analizaré el uso que hicieron las
instituciones financieras privadas de nuestro pais cuando accedieron a la figura legal del
fideicomiso en garantia para financiar sus actividades de intermediacion financiera. Asi tenemos
que durante la crisis financiera del afio 1998, las Instituciones Financieras podian acudir al Banco
Central del Ecuador, para obtener créditos que le permitian continuar normalmente sus
operaciones bancarias y la atencion al pablico en general; sin embargo tenian que otorgar
garantias ya sea en cartera y posteriormente a través de fideicomisos mercantiles, cuyo

beneficiario final pasé a ser el Banco Central del Ecuador.

Estos Fideicomisos mercantiles en garantias fueron utilizados para cancelar en Gltima instancia
esas obligaciones adquiridas con el Banco Central del Ecuador, a través del mecanismo
denominado “dacion en pago”, es decir, una vez que estas instituciones financieras no pudieron
pagar en efectivo sus deudas, lo hicieron con los bienes inmuebles que formaban parte de dichos

patrimonios autdbnomos (fideicomisos).
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I.A.- Objetivo General.-

El principal objetivo del presente trabajo sera presentar un estudio sobre las bondades
que brindan los fideicomisos mercantiles en garantia y determinar el correcto uso de esta
herramienta juridica, para el desarrollo de los negocio. Esta figura legal que forma parte
del mercado de valores puede servir como mecanismo alternativo de garantias para
fomentar la apertura de capitales tanto nacionales como extranjeros creandose un beneficio
economico al pais y a la sociedad. Como ejemplo de ello observaremos como la propia banca
privada utilizd la figura del fideicomiso mercantil en garantia para caucionar los créditos de
liquidez que en su oportunidad le concedia el Banco Central para solventar sus problemas de
liquidez, mayor razén para que sean ellos mismos quienes impulsen e incentiven el uso de esta

herramienta en beneficio de sus clientes.

Desde la crisis financiera del afio 1998, existio una disminucion del mercado de valores y
del sistema financiero, en tal virtud, el fortalecimiento y seguridad que debe brindar la
figura del fideicomiso, debe estar encaminada a fortalecer este mercado, de tal manera
que permita canalizar recursos frescos con miras a reactivar la economia del pais, ya
sean con la participacion del sector publico o privado, imponiendo un nuevo marco rector
que tienda constituirse en una alternativa de financiamiento empresarial de corto, mediano
y largo plazo. No obstante, de acuerdo al estudio e investigacion realizada, hay que reconocer

que en el transcurso del tiempo después de esta crisis y hasta la actualidad, el sistema financiero
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ha retomado su solvencia y posicionamiento como banca privada confiable. Asimismo, el

mercado de valores esté surgiendo como alternativa financiera de negocios.

I.B.- Objetivo Especifico.-

A través del presente estudio exploratorio, propondremos la utilizacion del fideicomiso en
garantia como alternativa ventajosa para los inversionistas o0 personas de negocios, para
ofrecer a las instituciones financieras la constitucion de estos patrimonios autonomos para
que sirvan como fuente de garantia por falta de pago oportuno, en sustitucion de la
hipoteca o prenda, por cuanto el inversionista o sujeto de crédito transmitird un bien (una
cosa inmueble o mueble) en propiedad fiduciaria, garantizando una obligacion que
mantiene a favor de un tercero, con instrucciones de que, no pagada la misma a su
vencimiento, el fiduciario procedera a disponer de la cosa y con su producido sera
honrada la obligacion. En el contrato de fideicomiso se adoptaran todas las previsiones
necesarias, incluyendo la forma de acreditar la mora del fiduciante deudor con su
acreedor, beneficiario de la garantia. De este modo, se evitan los tramites de ejecucion
judicial, con la rapidez y economia que ello supone, no olvidando que el bien
fideicomitido queda fuera de la accién de los otros acreedores del fiduciante y de los
que los sean del fiduciario. Queda fuera también del concurso de cualquiera de ellos,
evitandose todo tramite de verificacion (salvo la accion de fraude que se haya cometido

respecto de los acreedores del fiduciaria).
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I.C.- Justificacion del Trabajo de Conclusion de Carrera.-

La figura del fideicomiso mercantil no ha tenido un desarrollo potencial en la economia
del pais, mas aun cuando puede ser utilizado como un mecanismo efectivo de
recuperacion de obligaciones, y mas que todo con las instituciones financieras del pais,
que bien podrian aceptar estos patrimonios autonomos como fuente de garantia directa.
Es bien sabido que los Bancos y Financieras son extremadamente exigentes con los
clientes e inversionistas para el otorgamiento de créditos, lo cual dificulta en mucho de

los casos concretar proyectos de inversion a mayor o menor escala.

A través del presente Trabajo de Conclusion de Carrera, se pretende evidenciar la limitacion
auto impuesta por parte del sistema financiero para restringir, entre otros aspectos, el
otorgamiento de créditos directos que servirian sin duda para abonar al desarrollo
economico del pais. De igual manera, se evidenciara la utilizacion del término fideicomiso en la
Ley de Régimen Monetario y Banco del Estado, cuando en la practica se trata de un servicio
bancario que brinda el Banco Central del Ecuador a favor de las instituciones financieras, cuando

éstas adquieren endeudamiento y sus rentas son comprometidas en dicha institucion bancaria.

1.D.- Hipotesis.-
El Sistema Financiero privado y publico exige entre los requisitos para el otorgamiento de
una linea de crédito, una fuente de pago y repago; y adicionalmente, la constitucion de

garantias prendarias o hipotecarias para afianzar la obligacion.
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Lastimosamente no existe una apertura o asesoria legal y financiera que haga entender a
la banca las bondades de esta herramienta financiera, independientemente de reconocer
que la constitucién de un fideicomiso en garantia genera costos y pago de honorarios a
la administracion de fondos, pero que, en todo caso, son inferiores a las garantias

tradicionales.

Para poner en practica el uso abierto de los fideicomisos en garantia como fuente de
pago, encontramos que no existe normativa alguna que obligue el uso de esta garantia a
favor de las instituciones financieras privadas o publicas, quedando por lo tanto al
arbitrio de cada una de ellas el uso o aceptacion de la misma, limitando como se ha
dicho anteriormente, el desarrollo de operaciones comerciales, afectando en consecuencia

los intereses particulares y generales.
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CAPITULO 1l

MARCO TEORICO

I1.A.- Definicion de Fideicomiso

Fideicomiso es un encargo que se hace de buena fe. El fideicomiso se entiende como un
contrato por medio del cual una persona, que se denomina fideicomitente, fiduciante o
constituyente, transfiere un bien o derecho a un tercero, denominado fiduciario. Este se
convierte en titular del bien o derecho, pero con el encargo o comision de traspasarlo o
distribuirlo entre uno o mas beneficiarios, también denominados fideicomisarios, en el

momento que se haya cumplido con la finalidad impuesta en el fideicomiso.

El objeto del fideicomiso es garantizar con los bienes transferidos a titulo de fiducia mercantil, o
con el producto de su venta, el cumplimiento de ciertas obligaciones a cargo del constituyente o
de terceros, designando como beneficiario al acreedor de éstas, quien puede solicitar a la
fiduciaria la realizacion o venta de los bienes fideicomisitos, para que con su producto, se pague

el valor de la obligacion o el saldo insoluto de ella, segun lo establecido en el contrato.

En nuestra legislacion, el contrato de fideicomiso mercantil se encuentra estipulado en el

articulo 109 de la Ley de Mercado de Valores.
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11.B.- Origenes del Fideicomiso

El fideicomiso se trata de una figura muy parecida al trust anglosajon. Tanto trust como
fideicomiso estan inspirados en el contrato de fiducia que data del tiempo de derecho
romano durante el reinado del Emperador Augusto, dentro de la relacién comercial de
inmuebles, movimiento de esclavos y administracion de alimentos, propios de la época.
De alli que ambas figuras reciban la denominacion de negocios fiduciarios. Se sefiala de
manera generalizada que la tradicion social y juridica del trust es mayor. Por ejemplo el
trust ya era utilizado en la Temprana Edad Media, mientras que el primer fideicomiso

latinoamericano vino a ser recogido en la Legislacion de Panama en 1925.

La informacion disponible nos indica que el fideicomiso es una figura juridica que se ha
incorporado al ordenamiento juridico de los paises latinos y que proviene del mundo

anglosajon o common law.

El fideicomiso aparenta ser de origen anglosajon. No obstante, ha existido el fideicomiso
desde el derecho romano. No es igual el significado del fideicomiso del derecho romano
al del derecho anglosajon. Hay algunas similitudes muy genéricas, no obstante la

funcionalidad de uno y otro demuestra diferencias concretas. *

! La legislacion mexicana y la hondurefia lo adoptaron en 1950. La legislacién de Costa Rica lo adopta en el afio
1957 y la de El Salvador en el afio 1973. Guatemala por su parte lo adopta en el afio 1974. SANTQOS, E. Common
Law y Derecho Civil, Camino a la integracion. Trabajo ganador del concurso de la Federacion Interamericana de
Abogados. (FIA).
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Existe la figura del denominado fideicomiso sui generis propio de Latino América.

La existencia de este fideicomiso sui generis responde al no poder adoptar en los paises de corte o

tradicion juridica romana el trust anglosajon.

El trust anglosajon tiene como fundamento para su existencia el Illamado sistema de la doble
propiedad. Este concepto no tiene equivalente, ni es aceptado pacificamente, en el derecho civil
continental del cual se nutre el derecho de los paises latinoamericanos. La razon es que para el
derecho civil continental y latinoamericano, la caracteristica fundamental del dominio es
precisamente la exclusividad. Por ello el fideicomiso sui generis se diferencia del
fideicommissum? romano y del trust anglosajén. En otras palabras, para nuestra concepcién, el
titular del derecho sobre los bienes incorporados en un fideicomiso al momento de la suscripcion
del contrato recae exclusivamente en el fiduciario y por lo tanto representante legal del
fideicomiso. Este criterio lo recoge nuestra legislacion, a través del articulo 119 de la Ley de

Mercado de Valores.

En el derecho romano existian dos figuras relacionadas: la fiducia y el fideicomiso testamentario.
Es importante anotar una de las caracteristicas comunes de estas figuras. Ambas instituciones
fueron creadas con el fin de eludir prohibiciones legales para la realizacion de ciertos actos
juridicos. Esta caracteristica siempre ha acompafado al trust y al fideicomiso. En los negocios de

fiducia lo caracteristico de ambas instituciones era la confianza depositada en el fiduciario para el

2 Fideicomiso, (del latin fideicommissum, a su vez de fides, "fe", y commissus, “comisién") es un contrato o
convenio en virtud del cual una o mas personas, llamada fideicomitente o también fiduciante, transmite bienes.
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cumplimiento del encargo recibido del fiduciante. La fiducia o pactum?® fiduciaria era una
convencion anexa a una enajenacién por mancipatio® o por in jure cessio®, y que desaparece

cuando esos modos de enajenar caen en desuso.

En los antecedentes de la institucion el deber de restitucion del bien quedaba librado a la buena fe
del fiduciario, ya que éste se convertia en propietario del mismo. Paulatinamente el
fideicomitente fue adquiriendo acciones para su proteccion frente a potenciales abusos del
fiduciario. De esta manera se pasa de la fiducia pura a una fiducia legal, en la que las acciones
reguladas por el derecho romano reemplazaron a la fides primitiva. Los objetivos mas comunes

para los que se utilizaba la fiducia eran la fiducia cum creditore® y la fiducia cum amico’. Con el

® pactum, del latin pactum, es un acuerdo, convenio, concierto o tratado entre dos 0 mas partes que se comprometen
a cumplir con lo estipulado cantidades de dinero o derechos

* Mancipatio, Voz lat. En el Derecho Romano de los tiempos clasicos, la mancipatio era una venta ficticia
(imaginaria venditio), realizada per aes et libram, entre el enajenante y el adquirente, ante cinco testigos y el
libripens. Debian todos ellos ser puberes y disfrutar del commercium. Salvo que el objeto de la venta fuese un bien
inmueble, la cosa objeto de transferencia tenia que estar presente y sobre ella ponia la mano el comprador declarando
ser su propietario y golpeando la balanza con una pieza de cobre, que entregaba al vendedor como simbolo de haber
pagado el precio. Por la emancipacién se adquiria la propiedad, pero no la posesion, que sélo tenia lugar mediante la
entrega, para forzar a la cual el adquirente podia ejercitar la accion reivindicatoria.

> In jure cessio: Cesion por derecho. Era un modo civil de adquirir el dominio, que ya no se usaba en tiempo de
Justiniano. Consistid en una litis inorganica, en la que se fingia ejercitar una reivindicativo por el adquiriente, a la
cual se allanaba el vendedor o transmitente

® El fin de esta modalidad es garantizar un crédito. Asi, mientras subsiste la obligacion, el acreedor mantiene la
propiedad fiduciaria de la cosa; a su turno, una vez extinguida la deuda, se hace exigible su obligacién de restituir la
propiedad. Como es légico, el acreedor se veia imposibilitado, en la practica, de disponer de la cosa, puesto que de
hacerlo, se arriesgaba a incumplir su obligacion si ésta se hacia exigible. Esta funcién de garantia, la fiducia guarda
muchas semejanzas con la prenda y la hipoteca romanas, salvo, como se ha visto, por la transmisién de la propiedad.
En este sentido, en el plano de las garantias reales, la fiducia se encuentra en un extremo, en tanto que al otro se
encuentra la hipoteca. En un plano intermedio, se encuentra la prenda.

" Esta modalidad podia atender a las més variadas finalidades. AGn mas, se comprende mejor a partir de un
conocimiento mas acabado de la idea de amistad prevaleciente en el mundo romano, dotada de un estatuto moral
muy severo. Asi, se podia dar en fiducia a un amigo aquellas cosas mancipables 0 mancipi que estuvieran expuestas
a embargos, confiscaciones o destruccion, dependiendo de las circunstancias. De este modo, el fiduciante buscaria en
el fiduciario un mayor grado de proteccion de los bienes, tanto fisica como juridica, de la que él mismo pudiera dar.
Con todo, el desarrollo de contratos como el depésito o el comodato, fueron ganando terreno a esta forma de fiducia
hasta hacerla desaparecer del horizonte del derecho romano tardoclasico.
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tiempo ambas figuras fueron cayendo en desuso, siendo reemplazadas por nuevos tipos de
contratos que lograban con mas efectividad y eficiencia los objetivos perseguidos por la antigua
fiducia. Por ejemplo pueden mencionarse el mandato, la prenda y el depésito. El fideicommissum
o fideicomiso testamentario era utilizado por el testador que queria beneficiar mortis causa a una
persona que carecia de la capacidad para ser su heredero. Ante esta incapacidad al testador debia
encomendar a su heredero el cumplimiento de su voluntad de transmitir a dicha persona la
propiedad sobre un objeto particular o de parte de la herencia. En un principio, el cumplimiento
del encargo del testador quedaba sujeto a la buena voluntad del fiduciario. Posteriormente, el
beneficiario o fideicomisario pasé a contar con una accion personal para exigir del fiduciario la

transmision del derecho real que le correspondia por voluntad del causante.

El nacimiento del trust se dio en el mundo anglosajon después de la conquista normanda y con el
inicio de las Cruzadas. La figura del feudalismo cambio la situacion de la propiedad de la tierra.
El rey era el propietario de todo el territorio inglés. Los nobles y demés subditos le debian
servicios. Por estos servicios el rey les entregaba tierras. El rey era siempre propietario y los

subditos meros tenedores (tenants) de sus estates.

Las tierras eran el pago por la prestacion de servicios al rey. La relacion era personal y generaba
problemas a la hora de la muerte del subdito. Por ejemplo, no se podia incluir dentro del
testamento al estate y por ello se crea una suma de dinero llamada relief. Cada transmision del
estate mortis causae estaba gravada por un canon y la Corona podia privar al titular del estate en

caso de traicidn o si éste fallecia sin dejar un heredero varén. Con las Cruzadas, los caballeros
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abandonaban sus tierras para dirigirse a Jerusalén. Surgié asi la necesidad de dejar a varones

libres que pudieran acudir a las Cortes del Common Law?® en caso de usurpacion de sus tierras.

Se dan asi lo que se llamo un feoffment to uses. Se queria transmitir la propiedad a una persona
de confianza, que administraba al estado en beneficio de su familia. Con el desarrollo del
feoffment se logro evitar el pago del relief y se pudo suceder al estate mortis causa. No obstante,
ante situaciones de abuso del trust las cortes del common law no brindaban remedio ya que
dichas cortes solo podian tratar incumplimientos contractuales cuando ellos derivaban en un
delito. En el sistema de monarquia, todas las peticiones de los subditos afectados se dirigieron al
rey. Aumentaron asi las peticiones al rey ya que el trust era cada vez mas utilizado. El rey ante
esta situacion delegd su funcion jurisdiccional al Canciller real. Se formo asi una Corte paralela a
la del Common Law. En dicha corte paralela se aplicaba un derecho denominado Equity
(equidad). EIl encargado de aplicar éste derecho fue la Court of Chancery y Star Chamber. En
estas cortes los principios de la equidad eran independientes de los estrictos precedentes del
Common Law. La jurisdiccion de la Court of Chancery estaba dada a modo de excepcion. Se
recurria a las cortes de equidad cuando en el Common Law las soluciones resultaban muy rigidas
e irrazonables. De esta forma, fueron las cortes de equidad las que reconocieron el derecho del
trust y las que crearon las normas que determinaron los derechos y obligaciones de cada una de
las partes de esta relacion juridica.

Las referencias histdricas formuladas me permiten indicar que el trust es una tipica figura del
derecho anglo-americano, derecho en donde se evitan los conceptos cerrados. Por esto el trust es

tan amplio y tiene variantes diversas. Un trust puede generar una trasferencia del bien entre vivos

® Sistema juridico continental base romanista. La recepcion del derecho romano es clave para su configuracion. Este
sistema es el nuestro de hoy dia. (Revolucion liberal del siglo X1X y el ius communeo o derecho coman.
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0 mortis causa, el bien dado en trust podra ser cualquier tipo de propiedad y hasta se admite el
trust upon trust y con respecto a los sujetos estos podran ser personas fisicas o juridicas en donde
recaigan sobre ellas mas de una calidad de sujeto del trust. Existen pocas limitaciones en el trust.
Puede indicarse una limitacion relacionada con el tiempo de duracion de un trust. El trust no
puede ser perpetuo, por ello se determina como plazo méximo a los ochenta afios o se establece
como parametro el periodo de vida de una persona relacionada con el trust sumando a esto 21
afios. Esta regla contra las perpetuidades busca que un trustee® no controle por periodos que

podrian considerarse abusivos el llamado equitable estate.

11.C.- Partes que intervienen en un fideicomiso

En el fideicomiso mercantil participan las siguientes partes:

I1.C.1 El Constituyente.- Persona natural o juridica, publica o privada, que transfiere el
dominio de los bienes al patrimonio auténomo del fideicomiso mercantil, y establece la

finalidad del fideicomiso.

11.C.2 El Beneficiario.- Persona natural o juridica, publica o privada, designada por el
constituyente, a cuyo favor se ha constituido el fideicomiso. En caso que no se haga

mencion sobre quién es el beneficiario, se entendera que es el mismo constituyente.

% Fideicomisario, depositario, regente
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11.C.3 La Fiduciaria.- es una compafiia administradora de fondos y fideicomisos, y esta
compaiiia es la representante legal del fideicomiso y se encarga del fiel cumplimiento de

las finalidades establecidas al momento de la constitucion del contrato de fideicomiso.8

Estos enunciados los encontramos en los articulos 97, 115 y 116 de la Ley de Mercado de

Valores.

I11.D.- El Fideicomiso Mercantil Ecuatoriano

En 1998 se expide una Ley de Mercado de Valores que sustituyo a la del afio 1993, vigente hasta
la presente fecha, mediante la cual se refuerza la figura del Fideicomiso Mercantil, desarrollando
mas ampliamente dicha institucion juridica, al tratar aspectos mas elaborados que no habian sido

cubiertos en la normativa legal anterior.

Sin embargo, lo mas relevante de la Ley de 1998, radica en que se introduce un elemento nuevo,
diferenciador frente al Fideicomiso Mercantil Latinoamericano, y que consiste en que el
patrimonio autdnomo, separado e independiente del Fideicomiso Mercantil pasa a estar dotado de
“personalidad juridica”, siendo la Fiduciaria que lo administra, el representante legal del
Fideicomiso, y el ente encargado de cumplir con las instrucciones dispuestas por el

Fideicomitente en el contrato de constitucion del Fideicomiso.

En tal sentido, vale agregar que, conforme a la figura del Fideicomiso Mercantil Ecuatoriano, el

aporte de los activos del Fideicomitente no se hace a favor de la Fiduciaria que administra el
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Fideicomiso (tal como ocurre en la mayoria de legislaciones latinoamericanas), sino que dicho
aporte lo hace el Fideicomitente a favor del Fideicomiso Mercantil como tal, logrando un
aislamiento patrimonial real y absoluto respecto de todos los intervinientes en el Fideicomiso, es
decir, retirando esos activos de propiedad del Fideicomitente, del Beneficiario, e inclusive de la

Fiduciaria, y radicandolos Unica y exclusivamente en propiedad del Fideicomiso Mercantil per se.

Para cerrar este punto, es conveniente destacar que esta estructura de Fideicomiso Mercantil,
dotado de “personalidad juridica”, ha sido un elemento determinante en la amplia acogida de la
figura en el Ecuador para el desarrollo de mdltiples negocios, asi como también en la generacién
de certidumbre entre inversionistas en procesos de Titularizacion, debido al aislamiento

patrimonial, juridico y econdmico, que ofrece este esquema legal.

I1.E Tipos de Fideicomisos

Considerando que el Fideicomiso Mercantil es una figura que se encuentra contemplada dentro
de la Ley de Mercado de Valores del Ecuador, debemos concluir que, en principio, todos los
Fideicomisos Mercantiles son propios del Mercado de Valores. En tal sentido, cabe agregar que
segun la normativa vigente y aplicable, existen diferentes tipos de Fideicomisos Mercantiles, a

saber:

e De garantia
e De administracion

e De inversién
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e [nmobiliario

e De titularizacion

Veamos una definicion muy breve de cada uno de ellos, y poder centrarnos posteriormente en el

analisis del fideicomiso en garantia, materia del presente trabajo. Asi tenemos:

I1.E.1 Fideicomiso en garantia:

Es aquel en virtud del cual el constituyente transfiere de manera irrevocable la propiedad de uno
0 varios bienes a titulo de fideicomiso mercantil al patrimonio autobnomo, para garantizar con
ellos y/o con su producto, el cumplimiento de ciertas obligaciones, designando como beneficiario
al acreedor de éstas, quien en caso de incumplimiento puede solicitar a la fiduciaria, la
realizacion o venta de los bienes fideicomitidos para que con su producto se pague el valor de la

obligacion o el saldo insoluto de ella, de acuerdo con las instrucciones previstas en el contrato.

I11.E.2 Fideicomiso de administracion:

Es aquel por el cual, el CONSTITUYENTE aporta bienes o derechos a un Fideicomiso Mercantil
con la FINALIDAD de que la FIDUCIARIA realice actividades de administracion o gestion
determinadas. Debido a la amplia gama de fideicomisos que pueden existir dentro de esta

definicion, es necesario sefialar las clases que son utilizadas mas frecuentemente:
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11.E.2.a) Fideicomiso de pago condicionado: Aquel en que los CONSTITUYENTES

realizan negociaciones de todo tipo y aportan los bienes o derechos involucrados en tales
transacciones, con la FINALIDAD de que una vez cumplidas en forma irrestricta las condiciones
determinadas en el contrato, se realice el pago, 0 que en caso contrario, tanto el dinero cuanto los

bienes o derechos transferidos se restituyan a los que los aportaron.

I1.E.2.b) Fideicomiso de administracion de flujos de fondos: Aquel en que el

CONSTITUYENTE aporta los derechos a recibir los pagos provenientes de cartera, contratos o
de cualquier otra obligacion, a fin de que la FIDUCIARIA administre los recursos dinerarios que
reciba el Fideicomiso Mercantil, los invierta y realice pagos a favor de Instituciones del Sistema

Financiero, acreedores, proveedores u otros terceros.

I1.E.2.c) Fideicomiso de administracién para dacién en pago: Aquel en que el
CONSTITUYENTE aporta bienes, para posteriormente proceder a ceder los derechos fiduciarios

derivados del Fideicomiso Mercantil, en pago de créditos u otras obligaciones que él u otros

terceros mantengan a favor de una Institucion del Sistema Financiero o de otros acreedores.

I1.LE.2.d) Fideicomiso de administracidbn para venta: Aquel en que el
CONSTITUYENTE aporta bienes, para que la FIDUCIARIA contrate a los corredores y realice
las gestiones necesarias para obtener la venta de éstos a favor de terceros, utilizando los recursos
dinerarios que obtenga en el pago de créditos u otras obligaciones que él u otros terceros

mantengan a favor de una Institucion del Sistema Financiero o de otros acreedores.
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I1.E.3 Fideicomiso de inversion:

El Fideicomiso de Inversion es aquel negocio fiduciario cuya finalidad es hacer posible la
participacion del inversionista individual, en los beneficios que se obtienen de realizar
inversiones a gran escala, a traves de una administracion de profesional de carteras. En el proceso
de inversion existen riesgos, incluyendo la posible pérdida del capital invertido. Las inversiones
concentradas en valores de un mismo pais 0 en un mismo sector estdn sujetas a mayor

volatilidad.

I1.E.4 Fideicomiso inmobiliario:

Técnicamente es un contrato celebrado por escritura publica en el que, una persona, que es el
fiduciante, transmite la propiedad fiduciaria de bienes determinados a otro fiduciario, quien se
obliga a ejercerla en beneficio de quien se designe beneficiario, y a transmitirlo al cumplimiento
de un plazo o condicion al fiduciante, beneficiario o fideicomisario. Este instrumento se adapta
perfectamente a un emprendiendo inmobiliario con fondos de terceros. Los inversores son los
fiduciantes, que se obligan a aportar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el terreno

y para hacer frente a todos los costos.
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I1.E.5 Fideicomiso de titularizacion.-

Es un negocio juridico en donde se deja un bien o propiedad con un propdsito determinado en
beneficio a alguien y en el encargo de un sujeto ajeno quien se encargara de administrar y realizar
los actos tendientes al cumplimiento de quien sera el poseedor posterior los bienes. Es
simplemente dejar en encargo unos bienes para que alguien (juridica o persona) los disfrute en un

tiempo posterior.

Este andlisis realizado respecto a la figura del fideicomiso esta en la linea de criterio expresado
por el abogado Carlos Barsallo, en sus breves comentarios sobre las experiencias personales,

como ex regulador y profesional del derecho y experto en esta materia, al afirmar:

“Considero que la figura del fideicomiso en los mercados de valores requiere de un tratamiento
diferenciado segun las necesidades que se originen del uso del fideicomiso. Temas como: a. La
confidencialidad; b. los derechos y deberes de las partes (fideicomitente, fiduciario y
beneficiarios); c. los requisitos minimos y cualidades del fiduciario; d. la responsabilidad del
fiduciario, e. los conflictos de interés del fiduciario y f. una adecuada y oportuna supervision por

un regulador, requieren atender primeramente al interes de los inversionistas en los mercados de
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valores y demandan un atencién y adecuacion de las reglas generales que puedan existir en los

diferentes mercados sobre al fideicomiso en general. Estos temas han sido tratados en la

jurisprudencia anglosajona del trust, la cual podria servir de modelo, en cuanto a proteccion de

beneficiarios de fideicomisos, para su contra parte en el derecho continental. ™

I1.F CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO

Tomando como resumen el trabajo de investigacion realizado directamente en la empresa
Fideval S.A.™, asi como también del analisis del Titulo XV, articulos 109 y siguientes de la Ley
de Mercado de Valores, paso a resumir las caracteristicas propias de un contrato de fideicomiso

mercantil:

0 Barsallo Carlos, Abogado Ex Presidente Comisién Nacional de Valores Panaméa Director Riesgo, Etica e
Independencia de Deloitte, Inc. Panama, tema presentado: “El Fideicomiso mercantil en Derecho Comparado.
Derecho Continental vs Common Law”. En el Foro sobre Fiducia y los Mercados de Valores Iberoamericanos
auspiciado por el Instituto Iberoamericano de Mercado de Valores y la Superintendencia de Compaiiias de Ecuador,

celebrado en Guayaquil el 28 y 29 abril de 2010.

1 FIDEVAL S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos es una compafiia legalmente inscrita en el Registro de
Mercado de Valores constituida con el objeto de Administrar Negocios Fiduciarios, (Fideicomisos, Encargos

Fiduciarios de Terceros) Fondos de Inversion y Representar a Fondos Internacionales.



Soria Pagina 35

I1.F.1 Confianza: Se trata de un encargo de confianza de los participantes del fideicomiso
para con la fiduciaria.
I1.F.2 Transparencia: Todos los actos y transacciones de la fiduciaria son absolutamente

transparentes y limitado a las instrucciones de los constituyentes o beneficiarios.

11.F.3 Independencia: La fiduciaria esta en la obligacion de llevar una contabilidad separada

e independiente por cada fideicomiso que administra.

Il.F.4 Solemnidad: Todo contrato de fideicomiso mercantil debe realizarse mediante

escritura publica ante un notario.

I1.F.5 Inembargabilidad: Los bienes incorporados a un fideicomiso no son embargables por

obligaciones del fideicomitente, del fiduciario o del beneficiario, salvo que sean obligaciones
adquiridas por el propio fiduciario en la administracion propia del fideicomiso. Es decir, si la
administradora de fondos y por tal su representante legal, ha contraido obligaciones en el

cumplimiento de su deber, garantizando esas obligaciones con los bienes del fideicomiso.

I1.F.6 Indelegabilidad: La fiduciaria no puede delegar su responsabilidad como

administradora del fideicomiso.

I1.F.7 Onerosidad: La fiduciaria tiene derecho a recibir honorarios por sus servicios.



Soria Pagina 36

11.F.8 Responsabilidad fiscal: En el Ecuador el fideicomiso es considerado sociedad para

fines tributarios y por lo tanto es sujeto pasivo de impuestos, tanto de sus propios negocios como

de los rendimientos que genere el fideicomiso que administra, de asi habérselo establecido en el

contrato de constitucion.

I1.F.9 Herramienta de medio: La fiduciaria como herramienta de medio se limita a

ejecutar los encargos fiduciarios, mas, no puede garantizar rendimientos o resultados especificos.

CAPITULO III

MARCO JURIDICO

I11.A Ambito Constitucional

Tal como corresponde dentro del orden jerarquico de las leyes, el sustento constitucional para la
democratizacion de los factores de produccién que, a mi criterio incluye las herramientas
financieras y mercantiles para su ejecucion, se encuentra en los articulos 334, 336 y 339 de la

Constitucién de la Republica, que en su orden, sefialan:

“Art. 334.- El Estado promovera el acceso equitativo a los factores de produccién, para lo cual

le correspondera:
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1. Evitar la concentracion o acaparamiento de factores y recursos productivos, promover su
redistribucion y eliminar privilegios o desigualdades en el acceso a ellos.

2. Desarrollar politicas especificas para erradicar la desigualdad y discriminacion hacia
las mujeres productoras, en el acceso a los factores de produccion.

3. Impulsar y apoyar el desarrollo y la difusion de conocimientos y tecnologias orientados a
los procesos de produccion.

4. Desarrollar politicas de fomento a la produccion nacional en todos los sectores, en
especial para garantizar la soberania alimentaria y la soberania energética, generar
empleo y valor agregado.

5. Promover los servicios financieros publicos y la democratizacion del crédito.

Art. 336.- El Estado impulsara y velara por el comercio justo como medio de acceso a bienes y
servicios de calidad, que minimice las distorsiones de la intermediacién y promueva la

sustentabilidad.

El Estado asegurara la transparencia y eficiencia en los mercados y fomentara la competencia

en igualdad de condiciones y oportunidades, lo que se definird mediante ley.

Art. 339.- El Estado promovera las inversiones nacionales y extranjeras, y establecera
regulaciones especificas de acuerdo a sus tipos, otorgando prioridad a la inversién nacional.
Las inversiones se orientardn con criterios de diversificacion productiva, innovacion

tecnoldgica, y generacion de equilibrios regionales y sectoriales.

La inversién extranjera directa sera complementaria a la nacional, estara sujeta a un estricto
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respeto del marco juridico y de las regulaciones nacionales, a la aplicacion de los derechos y se
orientard segun las necesidades y prioridades definidas en el Plan Nacional de Desarrollo, asi

como en los diversos planes de desarrollo de los gobiernos autonomos descentralizados.

La inversion publica se dirigira a cumplir los objetivos del régimen de desarrollo que la
Constitucion consagra, y se enmarcara en los planes de desarrollo nacional y locales y en los

correspondientes planes de inversion™.

111.B Ambito Legal

Ahora bien, centrandonos en el marco normativo directo de los negocios fiduciarios, estimo
pertinente detallar los articulos pertinentes de la Ley de Mercado de Valores, desde la definicion

de lo que es un fideicomiso, las partes intervinientes y demas aspectos relacionados. Asi tenemos:

111.B.1 Finalidad:

“Art. 97.- Del objeto y constitucion.- Las administradoras de fondos y fideicomisos deben
constituirse bajo la especie de compafiias o sociedades anonimas. Su objeto social esta limitado

a:

a. Administrar fondos de inversion;

b. Administrar negocios fiduciarios, definidos en esta Ley;
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c. Actuar como emisores de procesos de titularizacion; y,

d. Representar fondos internacionales de inversion.

Para ejercer la actividad de administradora de negocios fiduciarios y actuar como emisora en

procesos de titularizacion, deberan sujetarse a las disposiciones relativas a fideicomiso

mercantil y titularizacion que constan en esta Ley-.

111.B.2 Definicion:

“Art. 109.- Del contrato de fideicomiso mercantil.- Por el contrato de fideicomiso mercantil una
0 mas personas llamadas constituyentes o fideicomitentes transfieren, de manera temporal e
irrevocable, la propiedad de bienes muebles o inmuebles corporales o incorporales, que existen
0 Se espera que existan, a un patrimonio autonomo, dotado de personalidad juridica para que la
sociedad administradora de fondos y fideicomisos, que es su fiduciaria y en tal calidad su
representante legal, cumpla con las finalidades especificas instituidas en el contrato de

constitucion, bien en favor del propio constituyente o de un tercero llamado beneficiario™.

El patrimonio auténomo, esto es el conjunto de derechos y obligaciones afectados a una
finalidad y que se constituye como efecto juridico del contrato, también se denomina fideicomiso
mercantil; asi, cada fideicomiso mercantil tendra una denominacion peculiar sefialada por el
constituyente en el contrato a efectos de distinguirlo de otros que mantenga el fiduciario con

ocasion de su actividad.

Cada patrimonio auténomo (fideicomiso mercantil), est4 dotado de personalidad juridica, siendo
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el fiduciario su representante legal, quien ejercera tales funciones de conformidad con las

instrucciones sefialadas por el constituyente en el correspondiente contrato.

El patrimonio auténomo (fideicomiso mercantil), no es, ni podra ser considerado como una
sociedad civil o mercantil, sino Unicamente como una ficcion juridica capaz de ejercer derechos
y contraer obligaciones a través del fiduciario, en atencion a las instrucciones sefialadas en el

contrato”.

111.B.3 Duracion:

“Art. 110.- Naturaleza y vigencia del contrato.- El fideicomiso mercantil debera constituirse
mediante instrumento puablico abierto. Cuando al patrimonio del fideicomiso mercantil se
aporten bienes inmuebles u otros para los cuales la ley exija la solemnidad de escritura publica,

se cumpliré con este requisito.

La transferencia de la propiedad a titulo de fideicomiso se efectuara conforme las disposiciones

generales previstas en las leyes, atendiendo la naturaleza de los bienes.

El fideicomiso mercantil tendré un plazo de vigencia o, podra subsistir hasta el cumplimiento de
la finalidad prevista o de una condicion. La duracion del fideicomiso mercantil no podra ser
superior a ochenta afios, salvo los siguientes casos:

a) Si la condicion resolutoria es la disolucion de una persona juridica; v,
b) Si los fideicomisos son constituidos con fines culturales o de investigacion, altruistas o

filantrépicos, tales como los que tengan por objeto el establecimiento de museos, bibliotecas,
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institutos de investigacion cientifica o difusion de cultura, o de aliviar la situacion de los
interdictos, los huérfanos, los ancianos, minusvalidos y personas menesterosas, podran subsistir

hasta que sea factible cumplir el proposito para el que se hubieren constituido™.

I111.B.4 Partes intervinientes:

“Art. 115.- Constituyentes o fideicomitentes.- Pueden actuar como constituyentes de fideicomisos
mercantiles las personas naturales o juridicas privadas, publicas o mixtas, nacionales o
extranjeras, o entidades dotadas de personalidad juridica, quienes transferiran el dominio de los

bienes a titulo de fideicomiso mercantil.

Las instituciones del sector publico que actien en tal calidad, se sujetaran al reglamento

especial que para el efecto expedira el Consejo Nacional de Valores (C.N.V).

El fiduciario en cumplimiento de encargos fiduciarios o de contratos de fideicomiso mercantil,
puede ademas transferir bienes, sea para constituir nuevos fideicomisos mercantiles para
incrementar el patrimonio de otros ya existentes, administrado por él mismo o por otro

fiduciario.

Para la transferencia de bienes de personas juridicas se observaran lo que dispongan los

estatutos de las mismas y las disposiciones previstas en la Ley de Compaiiias.

Cuando un tercero distinto del constituyente se adhiere y acepta las disposiciones previstas en un
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contrato de fideicomiso mercantil o de encargos fiduciarios se lo denominara constituyente

adherente. Cabe la adhesion en los contratos en los que se haya establecido esa posibilidad.

Art. 116.- Beneficiarios.- Seran beneficiarios de los fideicomisos mercantiles o de los encargos
fiduciarios, las personas naturales o juridicas privadas, publicas o mixtas, de derecho privado
con finalidad social o publica, nacionales o extranjeras, o entidades dotadas de personalidad
juridica designadas como tales por el constituyente en el contrato o posteriormente si en el
contrato se ha previsto tal atribucion. Podra designarse como beneficiario del fideicomiso
mercantil a una persona que al momento de la constitucion del mismo no exista pero se espera
que exista. Podran existir varios beneficiarios de un contrato de fideicomiso, pudiendo el

constituyente establecer grados de preeminencia entre ellos e inclusive beneficiarios sustitutos.

A falta de estipulacion, en el evento de faltar o ante la renuncia del beneficiario designado y, no
existiendo beneficiarios sustitutos o sucesores de sus derechos, se tendra como beneficiario al

mismo constituyente o a sus sucesores de ser el caso.

Queda expresamente prohibido la constitucion de un fideicomiso mercantil en el que se designe

como beneficiario principal o sustituto al propio fiduciario, sus administradores, representantes

legales, o sus empresas vinculadas™.

111.B.5 Representante legal del fideicomiso:

“Art. 119.- Titularidad legal del dominio.- El fideicomiso mercantil sera el titular de los bienes

que integran el patrimonio auténomo. El fiduciario ejercera la personeria juridica y la
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representacion legal del fideicomiso mercantil, por lo que podra intervenir con todos los
derechos y atribuciones que le correspondan al fideicomiso mercantil como sujeto procesal, bien
sea de manera activa o0 pasiva, ante las autoridades competentes en toda clase de procesos,
tramites y actuaciones administrativas o judiciales que deban realizarse para la proteccion de
los bienes que lo integran, asi como para exigir el pago de los créditos a favor del fideicomiso y

para el logro de las finalidades pretendidas por el constituyente”.

111.C Del Mercado de Valores, Estructura y sus Organos de Control

En el mercado de valores ecuatoriano interactuan:

1. Normativa

2. Reguladores

3. Supervisores fiscalizadores

4. Emisores

5. Inversionistas

6. Intermediarios

7. Mercado

8. Liquidacion de Valores

9. Participantes que prestan servicios en el mercado de valores.

10. Otros participantes
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111.C.1 NORMATIVA

En Ecuador el mercado de valores esta normado por la Ley de Mercado de Valores, su
Reglamento de Aplicacion, la Ley de Compaiiias y Codificacion de Resoluciones del Consejo

Nacional de Valores.

111.C.2 ENTES REGULADORES

El Consejo Nacional de Valores es el 6rgano rector del Mercado de Valores y ademas el maximo
organismo que lo regula en el Ecuador. EI Consejo Nacional de Valores establece la politica
general del Mercado de Valores y se encuentra adscrito a la Superintendencia de Compafiias,
sesiona al menos una vez al mes, con la asistencia de por lo menos cinco miembros. Esta
conformado por siete miembros, cuatro el sector puablico (Banco Central, Superintendencia de
Bancos, Delegado del Presidente de la Republica y Superintendencia de Compafiias) y tres del

sector privado.

Los miembros del sector privado son designados por el Presidente de la Republica de ternas
enviadas a la Superintendencia de Compaiiias y son: un representante de las bolsas de valores,
otro por las administradoras de fondos y finalmente uno por los emisores inscritos en el Registro
del Mercado de Valores. El Presidente del CNV es el Superintendente de Compaifiias y entre las

principales atribuciones del CNV estd el impulsar el desarrollo del mercado de valores,
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promocionar la apertura de capitales, establecer convenios de cooperacion, emitir planes de

cuentas, entre otras.

111.C.3 LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS Y LA INTENDENCIA

DEL MERCADO DE VALORES

111.C.3.a La Superintendencia de Companiias:

La Superintendencia de Compafiia, entidad de derecho publico, es la encargada de supervisar y
controlar el cumplimiento de las disposiciones relacionadas con el mercado de valores, y en este

campo sus funciones basicas son:

e Ejecutar la politica general del Mercado de Valores dictadas por el Consejo Nacional
de Valores (CNV).

e Inspeccionar en cualquier tiempo a las compafias, entidades y demas personas que
intervengan en el Mercado de Valores. Investigar las denuncias e infracciones a la Ley de
Mercado de Valores, sus reglamentos y regulaciones de las instituciones reguladas por
esta Ley.

e Requerir y suministrar la informacion referente a la actividad de las personas naturales o
juridicas bajo su control.

e Conocer y sancionar las infracciones, resoluciones y demas normas secundarias.

Entre las principales atribuciones y funciones de la Superintendencia de Compafiias estan las

siguientes: inspeccionar a los participes; investigar infracciones e imponer sanciones; solicitar y
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suministrar informacion pablica; autorizar las ofertas publicas; autorizar el funcionamiento de las
instituciones participantes; llevar el Registro del Mercado de Valores; autorizar, suspender y
prohibir actividades y cancelar inscripciones, etc, Es decir, se trata de la Institucion encargada de
exigir el cumplimiento de las reglas del mercado y ante la cual las personas e instituciones
participantes tienen que realizar tramites, pedir autorizaciones, entregar informacion, realizar

consultas y recibir las visitas de inspeccion y de control.

111.C.3.b) La Intendencia del Mercado de Valores:

La Superintendencia de Compariias cuenta para efectos de control, con las Intendencias de
Mercado de Valores tanto en Quito como en Guayaquil. La Intendencia de Mercado de Valores
es el area técnica de la Superintendencia de Compairiias especializada en mercado de valores y le

compete, entre otras funciones:

La ejecucion de la politica general dictada por el CNV;

e Lavigilancia;

e El control; y,

e La inspeccion de las compafiias, entidades y demas personas que intervengan en el
mercado La promocion del mercado y de los diversos instrumentos de financiamiento

previstos en la Ley de Mercado de Valores.

111.C.3.c) Jurisdiccion:
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La jurisdiccion de la Intendencia de Mercado de Valores de Quito comprende las provincias de
Esmeraldas, Carchi, Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo, Sucumbios,
Napo, Pastaza, Morona Santiago y Orellana. A la Intendencia de Mercado de Valores de
Guayaquil en cambio le competen las provincias de Guayas, Manabi, Los Rios, ElI Oro,

Galapagos, Bolivar, Azuay, Cafar, Loja y Zamora.

111.D PARTES QUE INTERVIENEN EN EL MERCADO DE VALORES:

111.D.1 EMISORES:

Son personas fisicas o juridicas de caracter publico o privado que colocan sus valores a la venta a
través del mercado de valores, con la finalidad de obtener recursos provenientes del ahorro del

publico para financiar sus inversiones u obtener capital de trabajo, y pueden ser:

a) Publicos
b) Privados

c) Fideicomisos de titularizacion

111.D.2 INVERSIONISTAS:

Son todas aquellas personas naturales o juridicas que tienen un capital determinado y desean
acrecentarlo. Dentro de los inversionistas tenemos a:

a) Sector Publico
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b) Inversionistas Privados
c) Inversionistas Extranjeros

d) Administradoras de Fondos

Las Administradoras de Fondos y Fideicomisos son compafiias anonimas que forman parte del

Mercado de Valores, se encargan de:

a) Administrar fondos de inversion.
b) Administrar negocios fiduciarios: (Fideicomisos mercantiles y Encargos Fiduciarios.)
c) Actuar como emisores de procesos de titularizacion.

d) Representar fondos internacionales.

Los inversionistas institucionales operan en el mercado bursatil por intermedio de casas de
valores cuando fuere el caso, bajo responsabilidad solidaria, los mismos que deberan estar
inscritos en el Registro de Mercado de Valores. Las instituciones publicas no calificadas como
inversionistas institucionales, que estén obligadas a realizar operaciones bursatiles a través de
funcionarios o empleados calificados para el efecto por las bolsas de valores, deberan inscribirlo

en el Registro de Mercado de Valores.
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111.D.3 INTERMEDIARIOS DE VALORES:

Los Intermediarios de Valores en el Ecuador son las Casas de Valores, que son compafias

anonimas que actuan como intermediarios entre la oferta y demanda de valores en el mercado.

111.0.4 MERCADO:

Las Bolsas de Valores son el Mercado publico y centralizado en el cual concurre la oferta y
demanda de valores en condiciones de equidad, transparencia, seguridad y precios justos. En
nuestro pais las Bolsas de Valores son corporaciones civiles sin fines de lucro, autorizadas y
controladas por la Superintendencia de Compafiias. A las Bolsas de Valores les corresponde
proveer la infraestructura y servicios necesarios para el apropiado desenvolvimiento de las

negociaciones. En el Ecuador existen dos Bolsas de Valores, una en Quito y otra en Guayaquil.

111.D.5 LIQUIDACION DE VALORES:

En el Ecuador la liquidacion de valores la realizan los Depdsitos Centralizados de Custodia,

Compensacién y Liquidacion, existiendo dos a la fecha de corte.

111.D.6 PARTICIPANTES QUE PRESTAN SERVICIOS EN EL MERCADO

DE VALORES:

Para que el Mercado de Valores funcione es necesario contar con la participacion de otras
entidades, tales como:
a) Calificadoras de Riesgo

b) Auditoras Externas
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c) Agente Pagadores
d) Estructuradores

e) Representantes de los obligacionistas

Veamos el concepto de los participantes del mercado de valores, dependiendo de su actividad:

111.D.6.a) Calificadoras de riesqos.-

Las calificadoras de riesgo son sociedades anonimas o de responsabilidad limitada autorizada y
controlada por la Superintendencia de Compafiias, que tienen por objeto principal la calificacion
del riesgo de los valores y emisores. Estas sociedades podran efectuar, ademas, las actividades

complementarias con su objeto principal.*?

111.D.6.b)Auditorias externas.-

Del concepto.- Se entendera por auditoria externa la actividad que realicen personas juridicas,
que, especializadas en esta area, den a conocer su opinion sobre la razonabilidad de los estados
financieros para representar la situacion financiera y los resultados de las operaciones de la
entidad auditada. También estas entidades podran expresar sus recomendaciones respecto de los

procedimientos contables y del sistema de control interno que mantiene el sujeto auditado.*®

Las instituciones reguladas por esta Ley, asi como los emisores de valores inscritos en el Registro

del Mercado de Valores estaran obligadas a llevar auditoria  externa.

12 Art, 176 Ley de Mercado de Valores
3 Art. 194 Ley de Mercado de Valores
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Dicha auditoria debera efectuarse por lo menos anualmente de acuerdo con las normas que para

el efecto dicte el C.N.V.

111.D.6.c)Agentes Pagadores.-

De la naturaleza, autorizacion y requisitos de operacion.- Depositos Centralizados de
Compensacion y Liquidacion de Valores seran el Banco Central del Ecuador o son las compafiias
anonimas autorizadas y controladas por la Superintendencia de Compafiias para recibir en
depdsito valores inscritos en el Registro del Mercado de Valores, encargarse de su custodia y
conservacion y brindar los servicios de liquidacion y registro de transferencias de los mismos vy,

operar como cadmara de compensacion de valores, es decir, como pagadores.**

4 Art. 60 Ley de Mercado de Valores
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CAPITULO IV
PRESTAMOS DE LIQUIDEZ CONCEDIDOS POR EL BANCO
CENTRAL DEL ECUADOR A FAVOR DE LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS PRIVADAS GANTIZADOS CON

FIDEICOMISOS MERCANTILES

IV.A Analisis y comentarios

El presente capitulo esta orientado a establecer un criterio de equidad que deberia observar la
banca privada, para que promocionen el uso del fideicomiso mercantil en garantia a favor de sus
clientes. En otras palabras, y a nivel de critica, asi como fue de mucha utilidad para ellos utilizar
este mecanismos para superar sus problemas de liquidez mediante créditos otorgados por el
Banco Central, respaldados precisamente con estos fideicomisos, deberian ampliar y promocionar

el uso de esta herramienta a favor de nosotros, sus clientes.

Precisamente, mediante la expedicion de la Ley Para la Transformacién Econdmica del
Ecuador®®, se limitaron las funciones del Banco Central del Ecuador, formalizandose la

dolarizacion que ya habia empezado a funcionar, y se eliminé la atribucién que tenia esta entidad

5 pyblicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 34 de 13 de marzo de 2000
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para emitir moneda nacional, salvo la fraccionaria, con lo cual perdi6 la facultad de poder otorgar

créditos de liquidez a los bancos con problemas de solvencia.

No obstante, durante la vigencia de la facultad que le otorgaba la Ley Organica de Régimen
Monetaria y Banco del Estado'® para conceder este tipo de créditos, la banca privada con
problemas de liquidez acudia permanentemente al Banco Central a solicitar préstamos que le
permitan superar potenciales problemas con los clientes y depositantes. Para ello, era
indispensable que las instituciones financieras constituyan fideicomisos mercantiles en garantias,
con el aporte de cartera de primera clase; 0, en su defecto, con bienes muebles e inmuebles,
previamente calificacion, avaluados y aceptados por el ex Instituto Emisor. Esta herramienta
legal le permitié a la banca privada acceder de manera agil y oportuna a esta operacion de crédito

emergente.

Lastimosamente por los problemas que son de conocimiento publica, y que son materia de otra
discusion, una gran parte de la banca privada no pudo superar su solvencia patrimonial y de
liquidez, y tuvo que cerrar y ser liquidada, con los consiguientes problemas para sus depositantes.
Pero es precisamente aqui donde se demuestra la gran utilidad que representan los fideicomisos
en garantia, ya que gracias a ellos se ha podido recuperar, aunque de a poco y con problemas, los
recursos para pagar a los perjudicados, ya sea vendiendo los bienes que lo representaban o

cobrando la cartera, y con su producto devolver el dinero liquido a los depositantes.

16 Actualmente perdi la calidad de Organica por Disposicién General Primera de Ley No. 0, publicada en Registro
Oficial Suplemento 498 de 31 de Diciembre del 2008.
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Fue necesario entonces establecer o0 modificar al beneficiario de cada fideicomiso, incorporando
al Banco Central del Ecuador como tal. Ahora bien, hay que reconocer que este mecanismo, Si
bien cumplié con su finalidad, esto es, servir como fuente alternativa de recuperacion de créditos,
lo que ha hecho en la practica es incrementar enormemente el nimero de bienes muebles e
inmuebles que pasaron a manos del Banco Central, lo que ha obligado a esta entidad a convocar
permanentemente a procesos de subastas o0 remates publicos para recuperar el dinero y pagar a los
acreedores, independientemente de ejercer la jurisdiccion coactiva para el cobrar a los deudores
morosos que respaldaron sus obligaciones originales con pagarés o letras de cambio, tarea dura
pero que se la esta ejerciendo, pero en todo caso esto no resta validez ni la importancia de esta

figura juridica.

IV.B SEGURIDAD FINANCIERA PARA LOS DEPOSITANTES

Sin apartarme del tema, si creo necesario realizar un analisis sobre la necesidad de mantener la
estabilidad en el sistema financiero, a través del respaldo estatal o de los propios bancos a través
de los mecanismos que le permite la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero para

mantener reservas suficientes que le permitan superar cualquier inconveniente de liquidez.

1VV.B.1.- La estabilidad del sistema financiero

Es indudable pues que la funcion del Estado constituye uno de los participantes principales en el
negocio financiero, ya que debe encargarse de brindar las condiciones indispensables para que el
mismo se desarrolle con normalidad, sin que esto constituya de ninguna manera un obstaculo

para el libre desarrollo del mercado. Es decir, a mi criterio, debe limitarse a solo controlar y
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supervisar su adecuado funcionamiento y estas condiciones no pueden ser otras que la estabilidad
del sistema y la seguridad juridica para el normal desarrollo de los negocios productivos. Con
esto se lograra que la banca no se vea afectada o perturbada en el normal desempefio de sus

negocios asi como de sus clientes.

Con esto se lograra una estabilidad que comporte, por un lado que, la actitud de un banco,
inclusive si cierra sus puertas, le afecte unicamente a los involucrados directos, que son sus

accionistas y no a quienes contrataron con ese banco, depositantes y deudores.

Por la naturaleza de la actividad bancaria, la quiebra de un banco viene a ser la causa principal de
una posible inestabilidad del sistema. Goodhart, sefiala que en este caso, la gente tendra la
sensacion de que otras entidades financieras que tienen activos aparentemente similares también
son sospechosas, y bien puede retirar de ellas sus depésitos por péanico, sea o no justificado'’; a

este fenémeno se lo conoce como el “efecto de contagio”, que seglin Swary y Topf*®

, sugiere que
la quiebra de un solo banco, sobre todo cuando es una institucion grande, podria provocar

corridas contra otros bancos, independientemente de su causa.

Por esta razdn, el Estado, en el marco de su funcién de atender la estabilidad del sistema
financiero debe preocuparse, por un lado, del entorno que rodea al sistema financiero que se
refleja en el control de la estabilidad monetaria, ya analizada; y por otro, del desempefio de cada

uno de los participantes.

" Goodhart, “Algunas reflexiones sobre regulacién bancaria”, op. cit., pp. 222-224

'8 |tzhak Swary y Barry Topf, La desregulacion financiera global, op. cit., p. 445
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El Estado, entonces, atiende la estabilidad del sistema financiero, a traves de tres vertientes: la
primera, la supervision de los bancos; la segunda, el seguro de depositos; v, la tercera, los
préstamos de Ultima instancia, debidamente soportado con garantias solventes y de facil

ejecucion que pueden ser incorporadas dentro de fideicomisos mercantiles en garantia.

IV.B.2 - La supervision de los bancos

Los participantes en el sistema financiero son los principales responsables de su funcionamiento
y de las consecuencias que se deriven del mismo. El Comité de Basilea,'® que desarrolla esa
ponencia, recomienda la necesidad de la intervencion del Estado controlando dicho
funcionamiento, y para no interferir en la mencionada responsabilidad y por ende en la disciplina
del mercado, establece que esa intervencion debe limitarse a la supervision con el fin de asegurar
que los bancos operen de manera sana y sélida y que mantengan capital y reservas suficientes

para dar soporte a los riesgos que surgen en su negocio.

' El Comité de Basilea para la Supervisién Bancaria es un Comité de autoridades supervisoras bancarias que fue
establecido por los gobernadores de los bancos centrales del Grupo de los Diez Paises en 1975. Estd compuesto por
representantes a nivel ejecutivo de autoridades supervisoras bancarias y bancos centrales de Bélgica, Canada,
Francia, Alemania, Italia, Japon, Luxemburgo, Paises Bajos, Suecia, Suiza, Reino Unido y Estados Unidos. Sus
ponencias y recomendaciones sobre diversos topicos, principalmente sobre la supervisién de bancos, han sido
adoptadas voluntariamente por varios paises del mundo, y sirven de referente y forma de unificacion de la actitud de

los Estados frente a la banca dentro del marco de la transnacionalizacion de los sistemas financieros.
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CAPITULOV
EL FIDEICOMISO EN GARANTIA COMO MECANISMO
SUSTITUTIVO DE GARANTIAS REALES POR PARTE DEL
SISTEMA FINANCIERO, EN SUS OPERACIONES DE CREDITO

HACIA EL PUBLICO

V.A Utilidad

Tomando como antecedente las experiencias y secuelas del capitulo anterior, y a fin de
desarrollar e incorporar la figura juridica del fideicomiso en garantia que utiliz6 la propia banca
privada con el Banco Central del Ecuador, estimo necesario refrescar conceptos basicos como ser
el de garantia, el cual transluce la lucha existente entre el cumplimiento de una obligacién versus
la ejecucion del patrimonio por su incumplimiento. Se trata pues de un compromiso que asumen
los particulares voluntariamente frente al riesgo que puede conllevar el incumplimiento de la
obligacion. La finalidad de este tipo de fideicomisos es asegurar el cumplimiento de la
obligacion. La mayoria de veces puede conceptualizarse como "aquellos por los cuales se
transfiere al fiduciario un bien, con el encargo de que en el supuesto de incumplimiento de la
obligacidn del constituyente que se pretende garantizar, el fiduciario proceda a la venta del bien
y entregue el producto obtenido hasta la concurrencia del crédito al acreedor a cuyo favor se ha

constituido, cancelando total o parcialmente la deuda impaga™®.

2 Derechoecuador.com
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Se trata de un medio para proteger ciertos bienes y en caso de mora ejecutarlos —
extrajudicialmente, conforme al procedimiento establecido por las partes en el acto constitutivo,
en consecuencia la actividad del fiduciario estara signada por ese fin. Por ello, nos encontramos
con esta herramienta util por sus ventajas sobre otras modalidades de garantia tradicionales como
la prenda y la hipoteca, porque implica dejar de lado procedimientos judiciales tendientes a
liquidarlas. A su vez, la diferencia trascendente con los medios de garantia mencionados es la
proteccion del negocio motivo del fideicomiso. Normalmente en el Fideicomiso de garantia
"puro”, el fiduciante, deudor de una obligacion, entrega bienes propios al fiduciario, con el
encargo o manda de que si a su vencimiento, el deudor no cumple con el pago, el fiduciario

procedera a realizarlos y con su producido pagara la deuda al acreedor, beneficiario.

V.B Esquema grafico

Como ejemplo sobre el funcionamiento de este mecanismo de garantia de cartera, me permito
agregar este esquema consistente en 4 pasos Utiles para su funcionamiento, a saber:

1. Constitucion del fideicomiso en garantia

2. Otorgamiento del crédito por parte de la banca privada

3. Restitucidn de la garantia en caso de pago oportuno y total

4. Cesion de la cartera al beneficiario por incumplimiento de pago
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Figura No. 1

FIDEICOMISO DE GARANTIA

29
5 Otorga crédito

Constituyente / Beneficiario Beneficiario Acreador
Secundario : Banco Nacional

Banco Extranjera
__//‘ 5i paga crédite (3% 5
E— —

10 40

—

Transfiere cartera

de clientes Recibe los bienes (cartera), el
FATRIMGINIO products de la venta de la

- 10 cartera o el producto de la
il administracién de |a cartera

por parte de |a Fiduciaria

Restituye cartera de clientes

Fuente: http://www.fondospichincha.com/paginas/tipos fideicom.html

Comentario: El Fideicomiso en Garantia constituye una innovacion importante que permitira el
acceso de capitales no solo a las grandes empresas, sino también a las pequefias y medianas
empresas (Pymes), dado que, en comparacién con los conocidos contratos de Hipoteca o Prenda,
sus atributos son mayor flexibilidad y escasez de requisitos formales, su simplicidad y la
inclusion del concepto de Patrimonio de Afectacion (que excluye los bienes fideicomitidos del
Patrimonio de los participes del contrato). Constituye un medio ideal de financiacién a bajo
costo, ya que el acreedor puede llevar a cabo la ejecucion extrajudicial (evitando los costos que la
via judicial implica). Como vemos en la presente figura, se trata de un fideicomiso mercantil en
garantia, a traves del cual se incorpora cartera de los clientes a su patrimonio, con la finalidad de

contar con mecanismo agil y sencillo que permitira al banco prestamista asegurar el retorno del


http://www.fondospichincha.com/paginas/tipos_fideicom.html�
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crédito o la recuperacion del mismo, a través de un pedido o instruccion al representante legal del

fideicomiso para que proceda s su ejecucion.

Otro ejemplo grafico que me permito utilizar, es sobre el fideicomiso de garantia con titulos

valores:

Figura No. 2

Fideicomiso de Titulos de Valores en Garantia

. 1. Préstamo
¢

3. Cancela Credito 3

2.Titulo Valores

> Fiducia S.A.

3. Restituye

4. Ejecuta Garnatia
v Cancela el Crédito

Fuente: http://www.fondospichincha.com/paginas/tipos_fideicom.html

Comentario: Se trata de un ejemplo similar al anterior, pero diferenciado por el tipo de
constitucion, es decir, no incorporamos cartera sino que lo alimentamos con titulos valores, que

tienen igual finalidad, esto es, asegurar el retorno de la inversion.
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V.C Criterio particular sobre la renuencia del sistema financiero para utilizar

este mecanismo alterno de garantias

De acuerdo a entrevistas mantenidas con funcionarios del Banco Central del Ecuador #

, el
sistema financiero nacional mantiene un esquema de negocios que permiten lucrar por cada una
de sus actividades, como ejemplo podemos citar los gastos que generan por la instrumentacion
de garantias hipotecarias o prendarias por parte de su propio Departamento Legal, lo que genera
costos adicionales para los clientes, quienes no pueden realizar estas diligencias por sus propios
medios, sino que deben someterse a las politicas de cada banco. A mas de ello, y en caso de ser
necesaria la ejecucion judicial de la garantia, el cliente debera pagar en Gltima instancia los gastos

y costas procesales ordenadas por el juez, al momento de ejecutar la caucién a través del remate

del bien, cuyo producto servira para el cobro final del crédito en mora.

A través del fideicomiso en garantia bastaria la instruccion del beneficiario del mismo para que el
administrador fiduciario venta de manera directa el bien a favor de un tercero sin costes
adicionales que no sean los honorarios normales por su administracién, prorrateados entre todos
los aportantes de dicho patrimonio autonomo, librando por tanto los gastos judiciales y la
complejidad para la ejecucion de un remate a través de la via judicial. Este mecanismo seria muy
recomendable y permitiria facilitar y ampliar las operaciones de crédito en el sistema financiero

nacional.

2 Dr. José Sotomayor Teran y Ab. Alex solano Cafias, ex Directores de Oficina de Asesoria Legal del Banco Central
del Ecuador, los dias 6,7 y 8 de septiembre de 2011.
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V.D Bondades que reporta este mecanismo para su administracion y

ejecucion:

Del estudio realizado puedo determinar los siguientes beneficios que otorgarian a los clientes de

la banca, acceder a este tipo de garantias:

V.D.1.- El fideicomiso de garantia sirve de cobertura adecuada para las Instituciones Financieras
de conformidad con las Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y de la Junta
Bancaria.

V.D.2.- Se controla las garantias en propiedad del Fideicomiso hasta que se cumpla el objeto del
contrato o se inicie la ejecucion de la garantia.

V.D.3.- Aisla patrimonialmente los bienes del deudor en caso de quiebra del deudor o de medidas
cautelares dictadas en contra del deudor.

V.D.4.- Se apoya al cliente con la optimizacion de su capacidad de crédito.

V.D.5 Permite al deudor incorporar nuevos acreedores que pueden ser garantizados
simultaneamente con los mismos bienes entregados al Fideicomiso.

V.D.6.- Facilita al deudor la rotacion de los acreedores en virtud de que puede solicitar el ingreso
de nuevos acreedores, en lugar de otros a los que ha cancelado sus obligaciones.

V.D.7.- Permite la realizacion de la garantia para el Acreedor a valores de mercado por medio de
un procedimiento agil y extrajudicial sin los costos, demoras y manejos especulativos que pueden

presentarse en las subastas judiciales.



Soria Pagina 63

V.D.8.- Permite al acreedor agilizar la recuperacion del capital y en consecuencia la rentabilidad
del negocio de crédito.

V.D.9.- Responsabilidad de la Fiduciaria: Es sélo de medio y no de resultados, por lo tanto, la
Fiduciaria: i) no se convierte en deudora o garante de la obligacidon u obligaciones garantizadas;
solo asegura que en caso de que el DEUDOR no cumpla tales obligaciones, cumplira con las
disposiciones previstas en el contrato; i) No es responsable del valor al cual se puedan
efectivamente vender los bienes y derechos de propiedad del Fideicomiso Mercantil; y, i) No es
responsable de cumplir con las disposiciones del contrato del Fideicomiso Mercantil, si el
CONSTITUYENTE o el BENEFICIARIO no han proporcionado los recursos necesarios para
ello.

V.D.10.- La transferencia a titulo de fideicomiso mercantil se encuentra exenta de todo tipo de
impuestos, tasas y contribuciones. La razon de esta exencién es que la transferencia es
considerada como un medio necesario para que el fiduciario cumpla con las finalidades e
instrucciones dadas por el constituyente, por lo que no implica un provecho econdémico para éste

ni para el constituyente.

V.E Clases de Fideicomisos en Garantia:

Podemos diferenciar los siguientes tipos de fideicomisos en garantia:

V.E.1 Fideicomiso de titulos valores:

El objeto del fideicomiso es garantizar con los titulos valores transferidos a titulo de fiducia
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mercantil, o con el producto de su venta, el cumplimiento de ciertas obligaciones a cargo del
constituyente o de terceros, designando como beneficiario al acreedor de éstas, quien puede
solicitar a la fiduciaria la realizacion o venta de los bienes fideicomitidos, para que con su
producto, se pague el valor de la obligacion o el saldo insoluto de ella, segun lo establecido en

el contrato.

V.E.2 Fideicomiso de bienes inmuebles:

El objeto del fideicomiso es garantizar las obligaciones del constituyente con el beneficiario,

hasta el monto determinado por el o los acreedores, basandose en el avalio del bien.

V.E.3 Fideicomiso de cartera:

El objeto es garantizar obligaciones contraidas con el beneficiario, por parte del constituyente
hasta por el monto determinado por el acreedor, sobre la base del valor presente de la cartera,
menos un porcentaje previamente determinado que servird para cubrir la cartera vencida e

incobrable.

V.F Operatividad del sistema de garantia:

Me permito exponer un ejemplo sobre el funcionamiento préctico del fideicomiso en garantia:

Un Banco nacional solicita una linea de crédito a un Banco extranjero, como garantia ofrece la
constitucién de un fideicomiso al cual transferira cartera de sus clientes como garantia del fiel
cumplimiento en el pago de la linea de crédito solicitada. Para ello, se incorpora en el contrato

las siguientes instrucciones:
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1. Si el Banco nacional cumple con el pago de la linea de crédito al Banco extranjero, el
fideicomiso restituira la cartera de clientes al banco nacional; 0,

2. Si el Banco nacional no cumple con el pago de la linea de crédito al Banco extranjero, el
fideicomiso transfiere la cartera de clientes o el producto de la administracion de la

cartera al Banco extranjero.

V.G La Prenday la Hipoteca versus el Contrato de Fideicomiso en Garantia

La caucion, definida como tal en el articulo 31 del Codigo Civil, constituye la obligacion que
adquiere una persona natural o juridica, para garantizar el cumplimiento de otra obligacion propia
0 ajena, encontrandose entre ellas precisamente la prenda o la hipoteca. De igual manera el
contrato de prenda forma parte del Titulo XXXV del Cuarto Libro del Cédigo Civil, articulo
2286 y siguientes, en concordancia con las disposiciones del Titulo XV, articulo 568-A vy
posteriores del Cédigo de Comercio. Finalmente, el articulo 596 de esta norma®?, establece el

procedimiento a seguir ante la falta de pago de la obligacién por parte del deudor.

2 Art. 596.- Si no se paga el crédito a su vencimiento, el acreedor puede pedir al juez el remate de los objetos
empefiados. Acompafiara a su solicitud el respectivo contrato y un certificado del Registrador Mercantil que acredite
gue aun no ha sido cancelado.

Cumplidos estos requisitos, el juez ordenara el embargo de la prenda y su venta en publica subasta conforme al Art.
573. Si los frutos empefiados no se han cosechado todavia, ni se han realizado los aumentos dados en prenda, se
embargaran las sementeras, los animales, las maquinas, los arboles y demas objetos cuyos productos son materia de
la prenda.

Se notificard al deudor la orden de embargo. El procedimiento no podra suspenderse, si el deudor no consigna en
pago el valor de la deuda, intereses y costas
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Por su parte, el Titulo XXXVI del Cddigo Civil contiene las disposiciones legales que rigen el
funcionamiento de la Hipoteca, en concordancia con el articulo 548 del Codigo de Comercio. Al

|23

igual que la caucion anterior, el articulo 445 del la norma sustantiva civil*®, detalla el proceso que

debe observar el acreedor hipotecario por la falta de pago de la deuda.

Como se puede apreciar en ambos casos, el acreedor prendario o hipotecario debe perseguir el
cobro de la acreencia, a traves de la via judicial, especificamente mediante la via ejecutiva. Con
esto, lograra el embargo del bien y el posterior remate para que, con el producto de la realizacién
0 venta, se logre resarcir del perjuicio economico causado. A mas de ello, hay que tomar en
cuenta el costo de las diligencias que se derivan, ya sea del contrato de prenda y su posterior
inscripcion, asi como también para el caso de las escrituras publicas mediante las cuales se
constituyen las hipotecas. Para ello, me permito realizar un desglose de los costos que gravan este

tipo de contratos:

Contrato de Prenda:

Costo financiero del contrato y reconocimiento de firma que cobra el banco acreedor varia entre $
200,00 a $ 300,00 dependiendo de la entidad

Inscripcidon en el Registro Mercantil y cancelacion de prenda, desde $ 4,00 hasta el 1.20 x 1.000
cuando el valor del contrato supere los $ 4.000, sobre el excedente

En caso de ejecutar el contrato:

23 Art. 445 - Para proceder al embargo de bienes raices, el juez se cerciorara, por medio del respectivo certificado del
registrador de la propiedad, de que los bienes pertenecen al ejecutado y de que no estan embargados, ni en poder de
tercer poseedor o tenedor inscrito, como arrendatario, acreedor anticrético, etc...
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Honorarios de abogados: entre el 1 al 3% de la cuantia de la demanda

Honorarios del depositario judicial: entre $ 150,00 hasta $ 1.2000 dependiendo del valor del bien
Honorarios del agente judicial: entre $ 50 hasta $ 200 por las diligencias de citaciones e
inscripciones

Honorarios de peritos avaluadores entre $ 40,00 hasta $ 8.000 dependiendo del valor del bien

Costos judiciales del embargo y remate: entre $ 200,00 a $ 400,00

Contrato de hipoteca:

Costo financiero del contrato y reconocimiento de firma que cobra el banco acreedor varia entre $
200,00 a $ 300,00 dependiendo de la entidad.

Derechos Notariales por la constitucion de la hipoteca: entre $ 6,00 a $ 125,00.

Derecho de Inscripcion en el Registro de la Propiedad 10.00 por derechos de registrador y
maximo hasta el 150% de recargo por concepto de gastos generales.

Al igual que el contrato de prenda, se debera incurrir en los gastos que demanda la ejecucion de

la hipoteca.

A mas de ello, debemos considerar los tiempos que toman la ejecucion de los contratos por la via
judicial, por la lentitud de nuestro sistema judicial lo que evidentemente complica la recuperacion
de los valores por parte del acreedor. Por el contrario, para el caso de constituir un fideicomiso
mercantil en garantia, los costos disminuyen ya que, Unicamente se debera honrar el pago de
honorarios de la administradora de fondos y fideicomisos y los derechos de notario e inscripcion,
para el caso de incorporar el bien a un contrato ya instrumentado con anterioridad, que seria lo

conveniente y necesario, es decir, utilizar un fideicomiso abierto para ser utilizado de manera
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permanente por el banco acreedor. Los costos aproximados de honorarios que cobran las
fiduciarias por su gestion que van desde el 3% hasta el 10% del patrimonio autonomo del
contrato. En otras palabras, el ahorro neto estaria dado para la parte de la ejecucién del contrato
por incumplimiento ya que no se ventilaria en el ambito judicial, sino simplemente a través de
una instruccion o pedido del beneficiario o constituyente, independientemente de los gastos que
por peritaje, abogados, depositario, agente judicial y la diligencia de remate que implica su

ejecucion en esta via.

Analisis aparte merece el hecho de que las propias instituciones financieras mantienen dentro de
sus grupos de empresas, precisamente administradora de Fondos y Fideicomisos; no obstante,
hay que advertir que a través de la Resolucion No. 306 publicada en el Registro Oficial No. 515
de 18 de agosto de 2011, la Superintendencia de Bancos y Seguros incorporé el Capitulo VI
dentro de la Codificacion de Resoluciones del Organismo de Control relacionado con la
prohibicion constitucional para las Instituciones Financieras, sus principales accionistas y
miembros del Directorio, ser titulares de acciones o participaciones en empresas ajenas a la
actividad financiera, agregando la Disposicion Transitoria donde se establece los plazos para el
cumplimiento de la misma?*. Esto implicara la desvinculacién de las Administradoras de Fondos
de la banca y con ello, las fiduciarias independientes deberan incrementar su oferta de servicios;

0, en su defecto, conllevaria la necesidad de constituir nuevas sociedades dedicadas a esta

** PRIMERA.- De conformidad con la prohibicién contenida en el primer inciso del articulo 312, y de acuerdo con lo
ordenado en la Disposicion Transitoria Vigésimo Novena, reformada de la Constitucion de la Republica, las
instituciones del sistema financiero privado, sus directores principales y suplentes, asi como sus principales
accionistas definidos como tales en el presente capitulo, deberan enajenar obligatoriamente, hasta el 12 de julio del
2012, las acciones y participaciones que mantuvieren en compafifas o sociedades mercantiles ajenas al sector
financiero, con presencia o actividad en el mercado ecuatoriano, incluidas las reguladas por la Ley de Mercado de o
por la Ley General de Seguros.
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actividad, de tal manera que suplan esta disminucidn, ya que lo importante, a mi criterio, es
mantener e incrementar ain mas el uso de esta herramienta juridica por las ventajas que reporta.
De acuerdo a la investigacion realizada, las instituciones financieras en el Ecuador mantienen
estrecha relacién accionaria con Administradora de Fondos, Compafiias de Seguros y Casas de
Valores, segun se evidencia del siguiente cuadro:

Figura No. 3

Instituciones bancarias quevenderén bienes

. ColariSA - BancodeGuayaquil

Segunos Suoe ! Banco del Pacifico

. Segurosdel Pichincha ; Banco Pichincha

Novaecuador S.A. : Banco Pichincha

. Amazonas Capital Markets i Banco Amazonas

- Casade Valores Cofivalores S.A. i Banco Cofiec
. COVSA : Banoo de Machals
- Valpacifio | BancodelPadfico

. Intenvalores : Bancolntemadonal

- Acdval : Banco Proamérica

Amazonas Capitzl| Management H Banco Amazonas

. Fiduciaria del Padifico S.A. g Bano del Pacifico

Administradora de Fondos de Inversiany Fideicomisos i BEanoo de Guayaquil

. Administradora de Fondos del Pichincha z Banco Pichincha
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EJERCICIO PRACTICO, FLUJO Y ANALISIS DEL FIDEICOMISO MERCANTIL EN

GARANTIA DENOMINADO “INNOVEX S.A.”

UNO

*Constituyente y
Deudora principal a la
vez, la compariia

Importadora  Andrade
S.A.
*La compafiia Innovex
S.A.
Como Deudora solidaria
de la compafiia
Importadora  Andrade
S.A.

e

INTERVINIENTES:

DOS
La compaiiia
Inmobiliaria Sor-
Muri, como

beneficiaria principal
por un crédito en
mercaderia por $
80.000

\/

FINALIDAD

Servir como fuente de pago de las
obligaciones adquiridas por las
empresas Importadora Andrade
S.A.e Innovex S.A. afavorde
Inmobiliaria Sor-Muri

T —

PATRIMONIO AUTONOMO

la

DICENTRO de propiedad de

Andrade S.A.

\/_’

ALTERNATIVAS DEL FIDEICOMISO

Constituido por un local
comercial ubicado en el -
Centro Comercial

compafia Importadora

TRES
FIDETITA como
Fiduciaria y

representante legal
del  fideicomiso
Innovex S.A.

\/

Esta transferencia estad libre del
pago de
contribuciones

impuestos  tasas

/\

UNO

La fiduciaria liquida el fideicomiso
y retorna el inmueble al
constituyente propietario una vez

cumplida la obligacion

—»>  de impuestos tasas y

DOS

Esta transferencia
Tampoco genera pago

contribuciones

Ejecuta la clausula contractual de
incumplimiento por falta de pago,
procediendo a
inmueble entregado en garantia

la venta del
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GASTOS GENERADOS EN ESTE CONTRATO DE FIDEICOMISO

Por la estructuracion del fideicomiso que incluye

gastos notariales e inscripcion

Comisidn trimestral a la fiduciaria por administracion

$ 300 X 4 trimestres calculados en funcién de la obligacion
Comision por la liquidacion y restitucion del inmueble

TOTAL

$ 1.500

$1.200
$ 350

$3.050

mantenimiento v conservacion.

Este fideicomiso tiene la particularidad que dentro del mismo
la fiduciaria entregd en comodato al Constituyente, esto es a
la empresa Importadora Andrade S.A. el bien inmueble para
que siga haciendo uso del mismo en el desarrollo normal de
su negocio, corriendo por su cuenta y cargo los gastos de

EN CASO DE APLICARSE LA ALTERNATIVA DOS Y EL FIDEICOMISO
DEBA EJECUTAR LA GARANTIA:

UNO

DOS

TRES

CUATRO

CINCO

Bastara el pedido del beneficiario acreedor para
— | que la fiduciaria proceda a enajenar el inmueble

—» | No se necesita requerimiento judicial o notarial

La negociacién se hara directamente con
— | corredores inmobiliarios; 0, a falta de ello, a través
de negociacion con los interesados.

Si después de transcurridos 100 dias desde la
instruccion de venta ésta no se realiza, la fiduciaria

’ procedera a entregar en dacién en pago al
beneficiario acreedor el inmueble
La Fiduciaria cobrara el 1% del valor de la venta o
la dacion en pago calculado sobre $ 80.000, es
—

decir la comision sera de $ 800




RESUMEN DE GASTOS Y TIEMPO DE EJECUCION POR

INCUMPLIMIENTO

Gastos del fideicomiso $ 3.050
Gastos por la ejecucion $ 800
Total $3.850

El tiempo aproximado de
ejecucion sera de 100 dias para la
venta, caso  contrario  se
agregaran 30 dias méas por el
tramite de dacion en pago
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EJERCICIO PRACTICO, FLUJO Y ANALISIS DE EJECUCION DE
GARANTIA HIPOTECARIA A TRAVES DE JUICIO EJECUTIVO

UNO DOS TRES CUATRO
El Banco de Guayaquil Esta operacion Se eleva a Crédito a 3
otorga un crédito por $ genera costos escritura afios plazo que
80.000 para el giro del administrativos publica y empieza a
negocio a favor de la tales como posterior correr desde la
empresa Importadora peritaje y inscripcion en inscripcion  del
Andrade S.A. quien elaboracion  de el Registro de bien
entrega en garantia un minuta la Propiedad
local comercial en el
centro Comercial \/J \/ \/
DICENTRO a la
empresa Importadora
Andrade S.A.

ALTERNATIVAS DE LA OPERACION DE CREDITO

/\

UNO

Se cancela normal y puntualmente
durante los 3 afios, para lo cual el
banco acreedor deberad liberar la
garantia hipotecaria

DOS

Ejecuta la garantia por falta de
pago, procediendo a iniciar juicio
ejecutivo para el
inmueble

remate del

GASTOS GENERADOS EN ESTA OPERACION

Gastos administrativos:
Avallo

Derechos notariales
pago oportuno al banco
Derechos notariales

de la cancelacion de hipoteca
TOTAL

Elaboracion minuta de compraventa e hipoteca

Gastos de inscripcion en el Registro de la Propiedad
Gastos administrativos de liberacién de la hipoteca por

Gastos de inscripcion en el Registro de la Propiedad

& B &H ®H B BB

©“

400
100
150

75

70
25

25
845
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EN CASO DE APLICARSE LA ALTERNATIVA DOS Y EL BANCO DEBA
EJECUTAR LA GARANTIA HIPOTECARIA:

UNO —5» | Demanda a través de juicio ejecutivo, debiendo
cancelar honorario de abogados 2% de la cuantia
equivalente a $ 1.600

Gastos judiciales tales como:

Citaciones $120
Depositario judicial $ 700
DOS > | Avalto $ 400
Publicaciones $120
Total $1.340

El remate puede resultar fallido y procedera
TRES — | continuar con las rebajas sucesivas que pueden
llegar hasta la mitad del precio del avallo

El tiempo aproximado de ejecucion
sera de doce meses para el remate y
CUATRO — pago de valores al banco; no
obstante en caso de existir
impugnacion del avaluo, incidentes
por excepciones 0 demanda de
terceros perjudicados, se podria
incrementar por 12 a 18 meses mas

No existe la alternativa de dacion en
CINCO ——— pago en el contrato de préstamo con
hipoteca
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RESUMEN DE GASTOS Y TIEMPO DE EJECUCION POR
INCUMPLIMIENTO

Gastos por la operacion de crédito y
constitucion de la hipoteca $ 845
Gastos por la ejecucion

de la garantia por

la via ejecutiva $2.940
Total $3.785
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V.H Opinidn y sugerencia sobre este mecanismo

Este esquema simple de constitucion de garantias deberia ser, a mi criterio, ampliado en su
utilidad por parte de la banca privada, de tal manera que progresivamente vayamos sustituyendo
los mecanismos tradicionales de garantias (prenda e hipoteca), por medios més efectivos y
modernos como el que motiva el presente trabajo. Para ello, bien podria, a traves del nuevo
proyecto de Ley de Mercado de Valores que se encuentra en tramite, incluirse disposiciones mas
directas y con caracter imperativo para la utilizacion de este esquema, ayudado igualmente con
reformas a la Ley General de Instituciones del sistema Financiero, o las propias Resoluciones de
la Junta Bancaria o Superintendencia de Bancos y Seguros, con lo cual resultariamos favorecidos
todos los usuarios y clientes del sistema financiero nacional. Esta sugerencia constituye por lo
tanto el aporte que realizo a traves del Trabajo de Conclusién de Carrera. Més alla de ello,
inclusive puede constituirse una ayuda de caracter social, al permitir ampliar lineas de credito a
sectores que no cuentan con el suficiente respaldo para obtenerlo y que tradicionalmente han sido

excluidos por parte de la banca privada.

Como ejemplo podriamos citar el caso de un crédito otorgado por la banca a un pequefio 0
mediano negocio, utilizando la figura del fideicomiso mercantil en garantia, pero incorporando
una clausula contractual para que, en caso de incumplimiento o mora en el pago de las
obligaciones, la administradora de fondos se sustituya y asuma a través de la administracion
directa y de manera provisional este negocio, para que, una vez recuperado o solventado los

inconvenientes que dificultan su produccion, sea devuelto nuevamente al propietario del mismo
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para que continle con su comercializacion. Con esto se evitaria ejecutar la garantia fiduciaria en
primera y Unica instancia, sino que serviria como mecanismo de ayuda para el éxito del negocio,
I6gicamente se podria incorporar un castigo o recargo por la mora, pero que en todo caso no

implique una sancién econémicamente elevada.

V.l. TERMINACION ANTICIPADA DE LOS FIDEICOMISOS

Tanto la Ley de Mercado de Valores como los contratos de fideicomisos mercantiles, contienen
disposiciones relacionadas con la terminacién de los fideicomisos, las mismas que van desde el
cumplimiento de las condiciones o la imposibilidad fisica o legal para continuarlos. Por ello, me
permito agregar un ejemplo practico contenido en el anexo 2, a través del cual, la compafiia
Fiduciaria Atlantico S.A. FIDUATLAS en calidad de Fiduciaria y la Compaiiia. Inmobiliaria
Anabella S.A., como Constituyente y Beneficiaria, deciden terminar de manera anticipada el
contrato de fideicomiso mercantil denominado “ITALIA”, por la extincion de la persona juridica

del Constituyente, y por lo tanto no se cumplio con las obligaciones adquiridas por ésta.

No obstante, el propio articulo 134 de la Ley de Mercado de Valores establece las causas de

terminacion de un contrato de fideicomiso mercantil, a saber:

e EI cumplimiento de la  finalidad establecida en el contrato;
El cumplimiento de las condiciones;
e El cumplimiento o la falla de la condicion resolutoria; es decir la falta de de pago

oportuno;
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e El cumplimiento del plazo contractual;

e Laimposibilidad absoluta de cumplir con la finalidad establecida en el acto constitutivo;

e La resciliacion del contrato o terminacion de mutuo acuerdo, siempre que no afecta los
derechos del constituyente, de los contribuyentes adherentes, del beneficiario, de
acreedores del fideicomiso mercantil o de terceros;

e Laquiebra o disolucion del fiduciario, siempre que no exista sustituto.

Para el ejemplo planteado en el presente apartado, es evidente que se aplica la terminacion del
contrato por la imposibilidad absoluta del fiduciario para cumplir la finalidad establecida en el
contrato, ya que la compafiia constituyente se encuentra en proceso de liquidacion y no cumplio

oportunamente con las obligaciones adquiridas en el contrato.

V.J. USO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA EN EL SECTOR PUBLICO

Para no desconocer la utilidad de esta herramienta juridica, vale indicar que el sector publico
también se sirva de ella. Es asi que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82% de la Ley
de Régimen Monetario y Banco del Estado, todas las instituciones publicas que contraigan
endeudamiento, deberdn honrarlas a través de un fideicomiso de rentas con el Banco Central del

Ecuador. Y esto tiene su razon de ser ya que esta entidad bancaria es el depositario oficial de los

% Art. 82.- Para el cumplimiento de la disposicién contenida en el articulo anterior, todo contrato de endeudamiento
que celebren el Estado y las demas entidades y empresas del sector publico, estara respaldado por el fideicomiso de
la totalidad de ingresos de la entidad deudora en el Banco Central del Ecuador.
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fondos del sector publico y agente financiero del estado®®, y por lo tanto maneja las cuentas
corrientes de todas estas instituciones, dandole ello la facilidad para retener automaticamente la

cuota o dividendo, para luego transferirlas a las cuentas del beneficiario final o entidad acreedora.

Como vemos, también este es un mecanismo agil y practico que permite, por lo general al Banco
del Estado, recuperar los créditos que otorga a los Municipios y Consejos Provinciales para el
desarrollo de sus obras, evitando de esta manera que los entes seccionales caigan en mora, ya que
el Banco Central debitard automaticamente y sin necesidad de autorizacion previa, Sino
simplemente con el contrato de fideicomiso de rentas, el valor del dividendo, constituyéndose por

lo tanto en un medio efectivo de cobro.

Debo indicar que este sistema permita aplicar un mecanismo disciplinario para que las deudas
contraidas sean honradas dentro de los términos acordados. No se permite pues, ninguna
discrecionalidad o prioridad de gastos por parte de las entidades deudoras, ya que no sera
voluntad de ellos el pago o no, sino que serd imperativa y automatico en virtud de las
obligaciones contraidas a través del fideicomiso de rentas. Esto se facilita ain mas por el hecho
de que el Banco Central administra las cuentas corrientes y cuenta con un sistema de pagos en
linea denominado SPI (sistema de pagos interbancarios), a través del cual se debita por un lado el
dinero de las cuentas corrientes de las entidades deudoras; Yy, paralelamente se lo acredita al

banco acreedor u otra entidad beneficiaria.?’

% Art. 75.- El Banco Central del Ecuador es depositario de los fondos del sector pablico. Por tanto el gobierno de la
Republica, sus dependencias, las demas entidades y empresas del sector publico de cualquier clase, deben efectuar
por medio del Banco Central del Ecuador todos los cobros y pagos que tuvieren que hacer, asi como todas las
operaciones bancarias que requiera el servicio publico, de acuerdo con las resoluciones que adopte el Directorio.

2 \www.bce.gob.ec
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CONCLUSIONES:

Dentro del presente estudio he realizado una recopilacion sobre la naturaleza del fideicomiso,
desde los inicios mismos en el derecho romano, pasando por el derecho anglosajon, América
Central; y, finalmente acoplado en la legislacion ecuatoriana a través de la primera Ley de
Mercado de Valores de 1993 sustituida en el afo 1998, fecha hasta la cual se utilizaba
sustitutivamente disposiciones del Cédigo de Comercio y el Cadigo Civil. Como vemos, se trata
de una figura legal relativamente nueva pero que ha resultado y resulta de mucha utilidad tanto
para la administracion de los negocios, asi como fuente de garantia alternativa de obligaciones
tanto en el sector publico como en el privado. Y sobre esta parte, hemos visto como la banca
privada que tuvo problemas de liquidez y posteriormente fue liquidada, utilizd este mecanismo de
garantia para obtener lineas de crédito inmediatas y emergentes por parte del Banco Central del
Ecuador, cuyos avales aun estan sirviendo de fuente de recuperacién de dineros para el pago a los

depositantes que fueron perjudicados en esta crisis.

Ha sido intencion de este trabajo hacer notar las bondades del fideicomiso mercantil en garantia,
de tal manera que sea utilizado de manera mas general por parte de las instituciones financieras
privadas, sustituyendo los avales tradicionales, por este contrato fiduciario. Esto implica ahorro
de tiempo, dinero y mas que todo facilita a la entidad acreedora la ejecuciéon de las garantias
cuando exista falta de pago oportuno. No hay necesidad de judicializar el cobro, ya que bastara
una instruccion por parte del beneficiario. Con esto no quiero decir que este mecanismo no esta
siendo utilizado dentro del sistema, porque en la practica si lo esta, pero es reservado

mayormente para negocios inmobiliarios o de titularizacion, precisamente por la practicidad y
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agilidad del mismo. Deberia la banca entonces democratizar mas este mecanismo el cual
resultaria beneficioso para las partes, ya que por un lado se facilitaria y economizaria las
transacciones crediticias y por el otro se contaria una un aval seguro de cobro, mas que todo
porque ellos mismos fueron los beneficiarios cuando accedieron a créditos emergentes por parte

del Banco Central del Ecuador.

Deberd observarse que esta herramienta forma parte de un grupo de actividades que son
permanentemente controladas y cuentan ademas con auditorias y calificacion de riesgo, es decir,
no son contratos aislados sino que estan supervisadas tanto por la Superintendencia de
Compariiias como por el Consejo Nacional de Valores (CNV), sustento mayor para confiar en su
efectividad. Asimismo, dentro de este trabajo comente la necesidad de crear disposiciones legales
imperativas para que la banca privada utilice este medio, y mayor utilidad lo cual considero una
aspiracion dificil, pero no imposible de conseguir, mas que todo por la seguridad juridica que

argumentarian sus representantes, pero en todo caso mantengo en firme esta posicion.

Finalmente, de la investigacion realizada se ha podido determinar que los sectores automotriz y
de la vivienda han incrementado su flujo de crédito por parte de la banca privada y basicamente
del Banco del IESS, para el caso de la construccion, entendiéndose esto como uno de los efectos
positivos de la dolarizacion. En consecuencia, el impulso y mayor utilidad que deberia darse a
esta herramienta deberia estar dirigida precisamente a estos segmentos, independientemente de
los ingresos que esto reportaria a las sociedades administradoras de fondos, pues, se trata de una

actividad lucrativa considerando la cantidad de recursos que se mueven en el mercado por estos
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conceptos, ya que, para el caso de los vehiculos en el afio 2008 se reportaron la venta de 112.000

unidades, para el 2009, 92.000, en el 2010, 130.350 y en el 2011, 137.000%.

Por su parte, la consultora de mercados MarketWatch publicé recientemente una informacion
estadistica respecto al flujo de recursos inyectados para el sector de la vivienda en nuestro pais®,
llegando a determinar que en el afio 2011 se invirtieron $ 1.461 millones, de los cuales el 51,5%

corresponde al Banco del IESS y el 47.5 % a las demas instituciones financieras.

Por lo tanto, y de acuerdo a los datos estadisticos que reporta el presente trabajo, estimo que los
fideicomisos en garantia tienen un amplio mercado para el desarrollo de estas actividades, siendo
necesario que tanto la administracion publica, para el caso del BIESS, asi como las
administradoras de fondos y fideicomisos privadas, impulsen y promocionen el uso de esta figura
legal, cuya utilidad, a méas de practica y viable, implica un buen negocio para el sector, por el

flujo de dinero que circulan en el sistema financiero.

Como conclusion del presente trabajo puedo indicar que el mismo esta basicamente orientado a
buscar el beneficio mutuo de las partes para las operaciones de crédito o también para actividades
del comercio, aplicando el principio de “GANAR GANAR”, quedando a criterio del acreedor y
el deudor utilizar los mecanismos de garantia previstos en el Cadigo Civil, Cédigo de Comercio o
la constitucion de los fideicomisos mercantiles en garantia, aplicando para ello las normas de la

Ley de Mercado de Valores, reiterando mi inclinacion para utilizar esta Gltima alternativa como

*® Dato publicado por la Asociacién de Empresas Automotrices del Ecuador

** Diario El Universo de Guayaquil, primera seccion, publicacion del 30 de enero de 2012
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la mas efectiva para el éxito de la negociacion, ya que ambas partes se someten de manera
expresa y voluntaria a cumplir sin excepcion las obligaciones contractuales, disminuyendo el
riesgo de la operacion. Estara por lo tanto el patrimonio autébnomo destinado a cumplir una sola
finalidad, esto es, garantizar el pago de la obligacion de manera directa al beneficiario, sin
necesidad de judicializarlo o la posibilidad de aplicar un orden de prelaciéon previa, salvo

I6gicamente, que en el propio contrato se determine lo contrario.
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Anexo 1.- Ejemplo Practico
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ESCRITURA PUBLICA DE
FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA INNOVEX S.A.
QUE OTORGAN LA COMPANIA
IMPORTADORA ANDRADE S.A.
REPRESENTADA POR PATRICIA
HERNANDEZ COMO
CONSTITUYENTE-DEUDORA vy
LA COMPANIA INNOVEX S.A.
REPRESENTADA POR MIRIAM
JIMENEZ , A FAVOR DE LA
COMPANIA INMOBILIARIA
SOR-MURI REPRESENTADA POR
MARTHA SORIA MURILLO
COMO  APODERADA EN
CALIDAD DE BENEFICIARIA
ACREEDORA Y LA COMPANIA
FIDUTITA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS, EN CALIDAD
DE FIDUCIARIA ------mmmmmmmemmeeae

CUANTIA: INDETERMINADA.-
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En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, Republica
del Ecuador, a los veinticinco dias del mes de enero del dos mil doce, ante
mi ABOGADO RENATO ESTEVES SANUDO Notario Suplente Vigésimo
Noveno de este Cantdn, comparecen, por una parte, la sefiora PATRICIA
HERNANDEZ quien es ecuatoriana, divorciada, domiciliada en Guayaquil,
mayor de edad, por los derechos que representa de LA COMPANIA
IMPORTADORA ANDRADE S.A. en su calidad de Gerente General; el
sefiora MIRIAM JIMENEZ quien es ecuatoriana, casada, domiciliada en
Guayaquil, mayor de edad, por los derechos que representa de_INNOVEX S.
A. en su calidad de Gerente General ; la sefiora MARTHA SORIA
MURILLO, quien es ecuatoriana, divorciada, domiciliada en Guayaquil,
mayor de edad, por los derechos que representa de INMOBILIARIA SOR-
MURI en calidad de APODERADA; y por ultimo, la sefiora MARTHA
MURILLO CHILA  casada, de profesion psicologa, domiciliada en
Guayaquil, por los derechos que representa en su calidad de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVA de la compafiia FIDETITA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, conforme lo
acredita con la documentacién que se agrega como habilitante; los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, capaces para obligarse y
contratar, de quienes doy fe conocerlos en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, en este acto.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta escritura de FIDEICOMISO MERCANTIL EN
GARANTIA INNOVEX S.A., alos que proceden como queda manifestado

y con amplia y entera libertad, para su otorgamiento me presentaron la



Soria Pagina 88

minuta que es del tenor siguiente: Sefior Notario: En el Registro de
Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consta un
fideicomiso en garantia INNOVEX S.A. que se otorga al tenor de las
siguientes  clausulas 'y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de este fideicomiso:
UNO.UNO La sefiora PATRICIA HERNANDEZ quien es ecuatoriana,
divorciada, domiciliada en Guayaquil, mayor de edad, por los derechos que
representa de la compafiia IMPORTADORA ANDRADE S.A. en su calidad de
Gerente General quien en adelante se le denominara LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA . UNO.DOS La sefiora MIRIAM JIMENEZ quien es ecuatoriana,
casada, domiciliada en Guayaquil, mayor de edad, por los derechos que
representa de_INNOVEX S.A. en su calidad de Gerente General , a quien en
adelante se le denominara LA DEUDORA; UNO.TRES. La sefiora MARTHA
SORIA  MURILLO, quien es ecuatoriana, divorciada, domiciliada en
Guayaquil, mayor de edad, por los derechos que representa de
INMOBILIARIA SOR-MURI en calidad de APODERADA en calidad de
BENEFICIARIA ACREEDORA, y por ultimo, UNO.CUATRO. La sefiora
MARTHA MURILLO CHILA casada, de profesién psicologa,
domiciliada en Guayaquil, por los derechos que representa en su calidad de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVA de la compafiia FIDETITA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, a quien se la

denominara LA FIDUCIARIA. SEGUNDA: ANTECEDENTES: DOS.UNO:

La COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A. es propietaria de un

bien inmueble el cual lo adquirié6 mediante compraventa a su favor con
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Filanbanco S.A. en Liquidacion; dicho inmueble consiste en Local numero
38 del centro comercial “DICENTRO” ubicado a la altura del Kilometro 1 %
de la Avenida Juan Tanca Marengo y Avenida Francisco de Orellana,
parroquia Tarqui. Superficie:188,30 metros cuadrados, Alicuota: 2,55%.
Linderos y mesuras: Por el Norte: Avenida Francisco de Orellana con
163,00 mts; Por el Sur: Solar 2 con 134,00 mts; Por el Este: Fco de Orellana
con 103,30 mts; Por el Oeste: Avenida Juan Tanca Marengo con 95,50 mts.
;el cual lo aportan al Fideicomiso para para garantizar las obligaciones
pasadas, presentes, futuras, individual o conjuntas que como deudores,
codeudores, avalistas, garantes hubieran con la compafiita BENEFICIARIA
PRINCIPAL O ACREEDORA: INMOBILIARIA SOR-MURI, inmueble que
quedard sujeto a las condiciones e instrucciones establecidas en el presente
contrato. CLAUSULA TERCERA: DEFINICIONES.- Esta clausula las
partes la establecen para el mejor entendimiento de los términos de este
contrato de Fideicomiso Mercantil Irrevocable de Garantia. La
irrevocabilidad pactada por parte de LA CONSTITUYENTE se la entiende
respecto de la imposibilidad de dejar sin efecto el presente contrato de
fideicomiso o la modificacion de las instrucciones impartidas, sin el
consentimiento expreso de LA FIDUCIARIA y la BENEFICIARIA
PRINCIPAL ACREEDORA, contrato que se regira por las clausulas que a
continuacion se determinan, previas las siguientes DEFINICIONES: Para
los efectos de este contrato, las palabras, frases o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

TRES.UNO.- FIDEICOMISO: Es el contrato en virtud del cual, LA
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CONSTITUYENTE Y FIDEICOMITENTE transfiere de manera temporal e
irrevocable, la propiedad del bien mueble e inmueble, corporal o incorporal,
a un patrimonio autonomo, dotado de personalidad juridica, para que una
Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad de representante
legal los administre por un plazoo cumpla con la FINALIDAD
u OBJETO especificos y con las instrucciones constantes en el contrato de
constitucion. TRES.DOS.- FIDUCIARIA: Es la compafiia FIDETITA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, institucion de
servicios fiduciarios, que se desempefiard como fiduciario en el presente
fideicomiso. TRES.TRES.- LA BENEFICIARIA SECUNDARIA: Es
COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A. hasta que cancele todas
las obligaciones que ésta o ALFADOMUS CIA. LTDA. tuvieran o tuvieses
con la BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL. TRES.CUATRO.-
ACREEDORA O BENEFICARIA PRINCIPAL: la compaiiia
INMOBILIARIA SOR-MURI TRES.CUATRO. PATRIMONIO
AUTONOMO: Es una ficcion juridica dotada de personalidad juridica,
integrado por un conjunto de derechos y obligaciones afectados a una
finalidad especifica, la misma que se cumplira a travées de LA
FIDUCIARIA, que es su representante legal. TRES.CINCO.-
FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA INNOVEX S.A.: Es el
presente contrato en virtud del cual LA CONSTITUYENTE-DEUDORA ha
transferido, como en efecto lo hace por este instrumento, al patrimonio
autonomo que se constituye los bienes inmuebles descritos en la clausula

segunda numeral Dos. uno, de este contrato para cumplir la finalidad e
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instrucciones establecidas en este instrumento. TRES.SEIS.- DEUDORA: La
compafiia INNOVEX S.A. que de conformidad con este contrato mantienen
0 mantendran obligaciones directas, indirectas, como DEUDORA,
codeudoras, 0 garantes o avalistas, obligaciones individual o conjunta,
pasadas, presentes o futuras que tuviera todos o cualquiera de ellos con
INMOBILIARIA SOR-MURI, obligaciones que estan siendo garantizadas
por la presente garantia. CLAUSULA CUARTA: CONSTITUCION DEL
FIDEICOMISO Y CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.-
CUATRO.UNO.- Por el presente instrumento las partes comparecientes
celebran un contrato de fideicomiso mercantil irrevocable de garantia
constitutivo de un patrimonio autonomo que se denomina FIDEICOMISO
MERCANTIL EN GARANTIA INNOVEX S.A., el cual estara afecto a la
finalidad contemplada en el objeto de este contrato, y que se mantendra
separado del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los que
pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Este patrimonio autonomo se
conforma con el bien inmueble descrito en los numerales Dos. uno de este
instrumento que esta siendo aportado mediante este instrumento, de las
mejoras que se podria realizar en los mismos, asi como del bien que acceden
al mismo, o que por destinacion o adherencia se convierten en inmuebles.
La COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A, tiene a bien aportar
como en efecto lo hace, mediante este contrato, a titulo de fideicomiso
mercantil en garantia el bien inmueble descrito en el numeral Dos. uno de
este instrumento a un patrimonio auténomo que se conforma denominado

FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA INNOVEX S.A. ,
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administrado por FIDETITA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS a través de su representante legal, declara que acepta el
aporte o transferencia realizada a titulo de fideicomiso mercantil en garantia
realizado por la constituyente o fideicomitente a favor del FIDEICOMISO
MERCANTIL EN GARANTIA INNOVEX S.A., de conformidad con las
instrucciones y finalidad constantes en este contrato. CUATRO.DOS.- La
transferencia de los bienes materia del presente contrato no implica la
cesion a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias de LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA, ni de las obligaciones tributarias, laborales
o de cualquier otra indole propias de su actividad y obligaciones de la
BENEFICIARIA del indicado fideicomiso. EIl presente contrato es
irrevocable, en consecuencia no podra darse por terminado, ni modificarse
total o parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o
instrucciones u  obligaciones de manera unilateral por LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA. No obstante, podrd modificarse este
contrato de comun acuerdo y forma escrita y unanime entre LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA, LA DEUDORA, LA FIDUCIARIA, Y LA
BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL Se deja aclarado que la
FIDUCIARIA y LA BENEFICIARIA ACREEDOR PRINCIPAL cumplido el
objeto de este contrato, es decir que la DEUDORA, CODEUDORAS O
GARANTES hayan pagado la totalidad de las obligaciones a favor de la
BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL, podran darlo por terminado y
proceder entonces, a la liquidacién del fideicomiso y restitucion de los

bienes -—si este procediera- asi no comparezcan al acto LA
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FIDEICOMITENTE O CONSTITUYENTE, quienes desde ya otorgan el
encargo suficiente a la fiduciaria para que realice la liquidacion o
terminacion del fideicomiso en caso del cumplimiento del objeto en forma
integra y total y a la restituciéon a la constituyente si esta procediere.
CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS
REHIBITORIOS Y DECLARACION JURAMENTADA.- LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA, a través de su representante legal,
manifiesta que el bien que transfiere, es de su exclusiva propiedad
fiduciaria y que no lo ha enajenado antes de hoy, ni lo ha dado en
arrendamiento por escritura publica ni de otro género ni en documento
privado, ni soporta pleito pendiente, limitacion por alguna demanda civil,
arbitral, penal, y que sobre su dominio no pesa condicién resolutoria, ni
existen gravdmenes que pesen sobre los mismos. Que el bien no se haya con
perturbacion de la posesion o su tenencia, ni su dominio, en fin, que no
existe limitacion alguna al dominio y posesidn, sin embargo de lo cual, la
constituyente se obliga al saneamiento de ley respecto de dicho bien
inmueble, por vicios rehibitorios y por eviccion, y entrega en este acto la
propiedad, posesion y tenencia libre de cualquier perturbacion o de
usurpacion que comprometa la ejecucién de las actividades necesarias para
el cumplimiento del objeto del presente contrato, y que de haberlos se
obligan a su saneamiento, por lo cual, la FIDUCIARIA queda relevada
expresamente de la obligacién de responder por eviccién y vicios
rehibitorios al proceder a la enajenacién y perfeccionamiento de la

transferencia del inmueble del fideicomiso, haciendo suyas LA
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CONSTITUYENTE-DEUDORA en virtud del presente contrato, todas las
obligaciones que por dicho concepto se deriven respecto del inmueble, que
aporté al fideicomiso mercantil. Asi mismo, LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA en conjunto con las compafiias INMOBILIARIA SOR-MURI,
desde ahora autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar este compromiso
en el instrumento publico correspondiente, mediante el cual la fiduciaria
FIDUNEGOCIOS transfiera ante quien la sustituya en el dominio, en caso
que el inmueble del fideicomiso sea perseguido por obligaciones anteriores
a la celebracion de este acto, evento que implica asumir la responsabilidad
juridica y economica que se pueda establecer contra la fiduciaria o terceros
en los eventos y procesos en que se presenten reclamaciones por dichos
conceptos, sin perjuicio de que la fiduciaria pueda dirigir la forma de
comparecer 'y asumir la defensa del juicio a <costa de LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA. LA CONSTITUYENTE-DEUDORA declara
bajo juramento que los bienes que transfieren los han adquirido de manera
legitima, y en especial que no provienen de ninguna actividad relacionada
con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias psicotrdpicas o de estupefacientes, o actos de corrupcion, que el
fideicomiso que constituye por el presente acto no adolece de causa u objeto
ilicitos, y que con su constitucién no pretende causar perjuicios a terceros.
Asi mismo estos declaran que con la constitucion de esta Fiducia no se
produce desequilibrio en su patrimonio, que pueda impedir satisfacer las
obligaciones que cada parte haya contraido en el pasado. Que cuenta con la

autorizacion de la BENEFICIARIA del FIDEICOMISO MERCANTIL EN
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GARANTIA INNOVEX S.A. CLAUSULA SEXTA: LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA transfiere el bien descrito en la clausula
segunda numeral dos. uno libre de todo valor por pagar por concepto de
impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha. Seran de
cargo DE LA CONSTITUYENTE POR CUENTA DE AQUELLA, todos los
tributos y costos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con
posterioridad a la fecha de la presente escritura publica y durante la
vigencia del presente fideicomiso mercantil. CLAUSULA SEPTIMA:
COMODATO PRECARIO.- La entrega real y material del bien objeto del
presente contrato se hace a la FIDUCIARIA en el momento de suscribir el
presente Instrumento. Tanto la FIDUCIARIA como LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA declaran mediante este instrumento la recepcidn correspondiente
del bien objeto del fideicomiso. Sin embargo, desde ya LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA solicita la constitucion de un COMODATO
PRECARIO a favor de ella del bien que se ha fideicomitido, en tal virtud,
mediante este instrumento se deja constancia que la FIDUCIARIA ha
procedido a entregar la custodia y mera tenencia los bienes inmuebles
fideicomitidos a titulo de COMODATO precario a favor de la
COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A, y esta acepta haberlos
recibido a entera satisfaccion. LA COMPANIA IMPORTADORA
ANDRADE S.A, mediante esta clausula ACEPTA que Ila
COMODATARIA y que respondera ante la FIDUCIARIA y ante a la
BENEFICARIA PRINCIPAL-ACREEDORA por la integridad de los bienes

fideicomitidos y entregado en comodato para su custodia y mera tenencia,
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por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la custodia
o el mal uso que le den al bien inmueble. EI Comodato antes referido se
regira bajo los siguientes términos: SIETE.UNO. EL FIDEICOMISO
IMPORTADORA ANDRADE S.A. Patrimonio Autéonomo constituido por
este instrumento, conserva el derecho de dominio que ejerce sobre el bien
en los términos del presente contrato, y por lo tanto el bien fideicomitido
continua afecto a la finalidad establecida para ser cumplida por LA
FIDUCIARIA conforme a las instrucciones constantes en el mismo en forma
IRREVOCABLE. SIETE.DOS. La COMPANIA IMPORTADORA
ANDRADE S.A en su condicion de comodataria, esto es, mera tenedora del
bien fideicomitido, se obligan a utilizar los bienes descrito en la Clausula
segunda numeral dos.uno y darle el uso ordinario de acuerdo con su
naturaleza, siendo LA COMODATARIA Ila Unica responsable por dafios
que pudiere ocasionar a terceros, ante las BENEFICARIA PRINCIPAL-
ACREEDORA, ante la FIDUCIARIA y ante las autoridades, por la
utilizacion y conservacion del bien fideicomitido y por cualquier dafio que
directa o indirectamente se genere por causa 0 con ocasion de la naturaleza
o del uso de tal bien. Por lo tanto, la FIDUCIARIA queda desde ya
exonerada de toda responsabilidad contractual y extracontractual incluyendo
dafios a terceros y cualquier otra eventualidad por tal concepto o por el mal
uso que se le dé incluyendo que la destine a actos ilegales. La
contravencidon a esta obligacion, permitird a la FIDUCIARIA exigir la
reparacion de todo dafio, sin perjuicio de poder solicitar en cualquier

momento la devolucion del bien, inclusive este derecho permanece vigente
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también cuando haya incumplimiento de la constituyente —deudora y/o de la
deudora, devolucion que deberd darse de forma inmediata por parte de la
comodataria a la fiduciaria sin necesidad de requerimiento judicial o
notarial, bastando la comunicacion escrita de la FIDUCIARIA como
representante del fideicomiso notificada con Notario Publico a la
comodataria o fideicomitente de que se ha dado por terminado
unilateralmente el comodato precario y que debe proceder con la entrega
fisica inmediata a la FIDUCIARIA, en un plazo maximo de cuarenta y ocho
horas, caso contrario le asiste el derecho a la FIDUCIARIA de iniciar el
tramite administrativo y judicial por la contravencion o infraccién penal
ante la Intendencia de Policia de la Provincia Correspondiente o ante la
fiscalia o entes publicos y privados que sean necesarios, incluyendo la
solicitud del auxilio de la fuerza publica, inclusive por el delito de
apropiacion indebida, ateniéndose la comodataria al pago de todos los
costos, honorarios y gastos que se requieran para esta diligencia, y
renunciando desde ya a entablar acciones o excepciones contra la fiduciaria
o el fideicomiso por estos actos toda vez que se los realiza en mérito del
incumplimiento de este contrato o de las obligaciones que garantiza. La
fiduciaria una vez recibido el bien de manos de la comodataria procedera a
dejar constancia con un notario del estado en que lo recibe. SIETE.TRES.-
LA COMODATARIA, se obliga a emplear el mayor cuidado en la
conservacion del bien y respondera hasta de culpa levisima, en los términos
de la ley. SIETE.CUATRO.- Con la firma del presente instrumento publico,

contentivo del contrato de fideicomiso mercantil irrevocable y del
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comodato, LA COMODATARIA, declara que ha recibido a plena
satisfaccion y en perfecto estado de conservacion y mantenimiento el bien
fideicomitido. SIETE.CINCO.- LA COMODATARIA, administrara vy
mantendra el bien fideicomitido de tal forma que se mantenga o mejore lo
que existia al momento de la transferencia de los mismos al patrimonio
autonomo que se constituye mediante el presente instrumento. Todos los
gastos necesarios para el cumplimiento de lo aqui estipulado correran por
cuenta y cargo de LA COMODATARIA. SIETE.SEIS.- LA COMODATARIA
respondera de cualquier deterioro del bien entregado en comodato, y de su
pérdida total o parcial, sin importar su causa, de acuerdo con la naturaleza
del bien y hasta por el caso fortuito y la fuerza mayor. En cualquier evento
de deterioro o pérdida, LA COMODATARIA debera dar aviso a la
FIDUCIARIA, y a eleccién del BENEFICARIO PRINCIPAL segun el caso,
deberan efectuarse una de las dos previsiones siguientes:
SIETE.SEIS.UNO.- LA COMODATARIA deberad reparar por su cuenta y
riesgo el bien entregado en comodato que hubiere sido afectado, y
dejarlo en Optimas condiciones de funcionamiento de acuerdo con su
naturaleza, previa aprobacion de la BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA del presente contrato. Toda reparacion debera hacerse con la
previa y expresa autorizacién mediante escrito dirigido a la FIDUCIARIA
por parte de la COMODATARIA y en los términos autorizados por LA
BENEFICIARIA PRINCIPAL ACREEDORA. SIETE.SIETE.- LA
COMODATARIA no podra arrendar el bien fideicomitido, ni entregar su

custodia o tenencia a otro a ningun titulo y bajo ninguna forma contractual,
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salvo autorizacion escrita de BENEFICARIO PRINCIPAL Y DE LA
FIDUCIARIA ajustados a los parametros de este contrato y clausula; en ese
caso, los frutos civiles que llegasen a ser generados seran de propiedad del
patrimonio auténomo y estaran afectos al cumplimiento de la finalidad
contractual del mismo, salvo autorizacidon en contrario por parte de la
BENEFICARIA ACREEDORA PRINCIPAL, mediante escrito dirigido a la
FIDUCIARIA. SIETE.OCHO.- El presente contrato de comodato sin
perjuicio de su condicion de precario, tendrda una duracién maxima igual al
término del contrato de fiducia mercantil irrevocable en garantia que se
otorga por este instrumento. A la terminacion del contrato de comodato, la
COMODATARIA esta obligada a restituir o devolver a la FIDUCIARIA los
bienes objeto de este contrato. Para la devolucidon aqui prevista, la
FIDUCIARIA dard aviso a la COMODATARIA mediante comunicacion
escrita de la fiduciaria a los comodatarios o a uno de ellos notificada con
Notario Publico, dirigida a la direccidn registrada en la FIDUCIARIA. En
caso de cambio de domicilio, y no habiendo notificado el mismo a la
fiduciaria la comodataria autoriza que esta notificacion la fiduciaria la
realice via publicacion en uno de los diarios de circulacion en la ciudad de
Guayaquil cualquiera que la fiduciaria escoja, cuyos gastos seran de
COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A o de la beneficiaria
principal acreedora con cargo a la DEUDORA. Esta facultad de terminar el
comodato, y la obligacion de entregar EL BIEN fideicomitido, conlleva la
de cancelar cualquier inscripcién que se haya hecho del contrato de

comodato y la de dar por terminado de inmediato cualquiera de los contratos
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que se pudiere haber suscrito bajo la autorizacion de la BENEFICARIA
PRINCIPAL ACREEDORA. Esta obligacion de hacer (entregar los bienes),
sera exigible sin necesidad de requerimiento alguno ni judicial ni notarial,
sin necesidad de constitucion en mora, bastando la comunicacion escrita de
la fiduciaria dirigida a la comodataria notificada con Notario Publico, sin
perjuicio del derecho que le asiste a la fiduciaria de recurrir por la
infraccion o contravencién a la via penal judicial o penal administrativa si
no salieren del bien fideicomitido como falsos detentadores o apropiacidn
indebida. LA COMODATARIA deberéa cancelar a titulo de multa la suma de
Un mil doélares de los Estados Unidos de América (US$1.000,00) por cada
dia de retardo en la entrega del bien fideicomitido desde la fecha en que
fue notificada la terminacion del comodato y solicitada su devolucion hasta
la fecha en que realmente se verifique la entrega. SIETE.NUEVE.- A la
terminacion del comodato por cualquier causa, el bien entregado en
comodato deberdn ser devueltos a la FIDUCIARIA, en el mismo estado en
que LA COMODATARIA lo recibio en comodato, salvo el deterioro natural
derivado del buen uso y destino. La devolucion se hara en la forma que
indique la FIDUCIARIA, sin que lo aqui instruido sea un limitante, y sera
de cargo de la COMODATARIA, la totalidad de los gastos, honorarios,
costos, etcétera que dicha devolucion ocasione. SIETE.DIEZ.- La
FIDUCIARIA no reembolsara a la COMODATARIA los gastos que haya
tenido que realizar para la conservacién y mejoramiento de los bienes dados
en comodato, y en ningln caso habra lugar a indemnizacion alguna, y por

consiguiente, LA COMODATARIA no tendran derecho a retener el bien
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fideicomitido por ningun concepto por estar afecto dnicamente a las
instrucciones de este fideicomiso. Las partes dejan expresamente aclarado
que los bienes objeto del contrato de comodato, son los determinados en el
presente instrumento publico, por lo que en virtud del contrato de
fideicomiso mercantil irrevocable aqui contenido, la FIDUCIARIA actla
como representante legal del propietario Unico y exclusivo de tal bien, esto
es, el FIDEICOMISO MERCANTIL EN GARANTIA INNOVEX S.A..
LA COMODATARIA respondera ante la FIDUCIARIA y ante los terceros
futuros adquirentes del bien fideicomitido por los dafios o perjuicios que
puedan derivarse del descuido en la custodia o el mal uso que le dé al bien
que integran el patrimonio auténomo del presente fideicomiso.
SIETE.ONCE.- La terminacién del comodato podra darse a decision de la
beneficiaria principal acreedor por el incumplimiento total o parcial de las
obligaciones que la DEUDORA tiene, o tuvieren con INMOBILIARIA
SOR-MURI, o sus sucesores o cesionarios en derecho. CLAUSULA
OCTAVA: FINALIDAD: La finalidad de este fideicomiso es Garantizar
las obligaciones que a favor de INMOBILIARIA SOR-MURI, tuvieran o
tuviesen, mantenga, o0 mantuvieren, adquieran, directa o
indirectamente, individual o conjuntamente, de presente, pasado o
futuro con INNOVEX S.A., en las condiciones y bajo las instrucciones
constantes en este fideicomiso, sean como DEUDORA, CODEUDORAS,
garantes o avalistas. CLAUSULA NOVENA: OBJETO.- El objeto del
presente contrato es constituir un fideicomiso mercantil en garantia que

tenga como finalidad Ilo siguiente: NUEVE.UNO.- Mantener la
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titularidad juridica del bien descrito en la Clausula Segunda numerales
dos.uno de este instrumento; y, que este bien sirva de garantia y cuya
realizacién sea fuente de pago del capital, mas los respectivos intereses
corrientes, los intereses de mora, impuestos, comisiones, multas,
honorarios y cualquier tipo de gasto que se ocasione por el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones de dar, hacer o no hacer que la compaiiia
INNOVEX S.A. tuvieren o tuviesen a favor de INMOBILIARIA SOR-
MURI, esto es, BENEFICIARIA PRINCIPAL ACREEDORA o0 su sucesoras
0 cesionarias en derecho, sean éstas obligaciones directas, indirectas,
pasadas, presentes, futuras, vencidas o por vencer, individuales, conjuntas o
solidarias de todos o de uno de la DEUDORA con INMOBILIARIA SOR-
MURI, NUEVE.DOS.- Como fuente de pago realizard todos los actos que
fueren necesarios para la realizacion de la garantia en los términos que mas
adelante se establecen; para este efecto, LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA y DEUDORA autorizan, expresa e irrevocablemente, a la
FIDUCIARIA para que, las BENEFICIARIA PRINCIPAL ACREEDORA,
bastando su sola afirmacion por escrito de cualquiera de ellas, por haberse
verificado cualquier hecho referido en las clausulas anteriores, esto es el
INCUMPLIMIENTO DE LA CONSTITUYENTE-DEUDORA Y/O
DEUDORA a cualquier obligacion con la BENEFICIARIA ACREEDORA,
comunique(n) a la FIDUCIARIA acerca del incumplimiento de una o més de
las obligaciones garantizadas por este fideicomiso mercantil (dar, hacer o
no hacer), parciales o totales, se haga efectiva la garantia objeto del

presente contrato sin derecho a reclamacion alguna, ni accion ni excepcidn
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ni a las deudoras, ni a la constituyente. CLAUSULA DECIMA: LA
BENEFICIARIA.- Serd& BENEFICIARIA del presente contrato las
siguientes personas: BENEFICIARIA PRINCIPAL ACREEDORA:
INMOBILIARIA SOR-MURI durante el desarrollo y vigencia del
presente contrato de fideicomiso mercantil hasta el cumplimiento del
objeto y pago de la totalidad de las obligaciones que los DEUDORA
mantuvieren con ellas o sus sucesores o cesionarios en derechos. Sin
embargo, en caso de la realizacion del bien fideicomitido por
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones de dar, hacer o no hacer
que la CONSTITUYENTE-DEUDORA Y/O DEUDORA mantuvieren con LA
BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL ésta sera beneficiaria hasta la
cancelaciéon de todos los valores que le sean adeudados. En caso de existir
algin remanente, en relacion a el bien aportado luego de canceladas las
obligaciones a la BENEFICIARIA ACREEDORA Y LAS OBLIGACIONES
con LA FIDUCIARIA, de dicho remanente serd beneficiaria LA
BENEFICIARIA SECUNDARIA la cual es la COMPANIA
IMPORTADORA ANDRADE S.A. CLAUSULA UNDECIMA:
CONSTANCIAS DOCUMENTALES: La FIDUCIARIA podré emitir, a favor
de las partes comparecientes, BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL,
las denominadas Constancias Documentales que no constituyen titulo valor.
CLAUSULA DUODECIMA: PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION DEL
BIEN POR INCUMPLIMIENTO.- LA CONSTITUYENTE-DEUDORA Y LA
DEUDORA y LA BENEFICARIA PRINCIPAL, aceptan expresa e

irrevocablemente que en caso de que la compafiia INNOVEX S.A. Y/O LA
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CONSTITUYENTE DEUDORA no cumplan con el pago total o parcial de
la(s) obligacion(es) adquirida(s) de dar, hacer o no hacer para con
INMOBILIARIA SOR-MURI, o que se deriven para LA BENEFICARIA
PRINCIPAL ACREEDORA alguna consecuencia o perjuicio por el
incumplimiento de dichas obligaciones o por verificarse cualquiera de las
causales previstas en el presente contrato para la ejecucion de la garantia,
se procederd a la enajenacion del bien fideicomitido, esto es, oferta en
venta, de conformidad con las condiciones y procedimientos establecidos en
el presente contrato, bastando la sola peticion escrita que haga LA
BENEFICIARIA ACREEDORA PRINCIPAL, a la FIDUCIARIA en este
sentido, para que inicie el proceso de ejecucion de la garantia objeto del
presente contrato indicando que ha existido incumplimiento de parte de los
garantizados o violacion al presente contrato. De conformidad con el objeto
sefialado en el presente instrumento, la FIDUCIARIA procedera a la
realizacion u oferta en venta del bien fideicomitido a peticion LA
BENEFICARIA ACREEDORA PRINCIPAL, cuando éste le envie a LA
FIDUCIARIA una comunicacion por escrito, en el sentido que la compafiia
INNOVEX S. A. Y/O LA CONSTITUYENTE DEUDORA no ha(n)
cumplido con el pago oportuno de la(s) obligacién(es) que esto(a)(s)
tuviere(n) individual o conjuntamente, directa o indirectamente, pasadas,
presente o futuras, vencidas o por vencer para con INMOBILIARIA SOR-
MURI, -BENEFICIARIA PRINCIPAL; o han incumplido cualquiera de las
obligaciones que contraen en virtud del presente contrato. Desde ya LA

CONSTITUYENTE DEUDORA Y DEUDORA autorizan en forma
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irrevocable a INMOBILIARIA SOR-MURI,, sus sucesores o cesionarios
en derecho para que procedan en forma INDIVIDUAL O CONJUNTA a
declarar de plazo vencido la totalidad de las obligaciones con ellos
adquiridas, asi no hubiere llegado la fecha de su vencimiento, esto es
autorizan la aceleracién de plazos o anticipacion de vencimiento aun cuando
no hubieren llegado a la fecha sefialada para su vencimiento, si hubieren
incurrido en algun incumplimiento con cualquiera de ellas o con todas,
debiendo LA BENEFICIARIA PRINCIPAL exigir la totalidad de lo
adeudado y sin que los obligados puedan excepcionarse o interponer
acciones contra el fideicomiso o contra los beneficiarios principales. Para
los efectos sefialados en el inciso anterior EL BENEFICARIO PRINCIPAL
se dirigiran a la FIDUCIARIA mediante comunicacidén suscrita por su
representante legal, notificada con Notario Publico, en la cual se incluya
como minimo lo siguiente: UNO.- La causa por la que se solicita la
realizacién o puesta en venta de los bienes y, de ser el caso, la fecha en que
le ha sido exigido el pago en comunicacion privada de las obligaciones
vencidas a los DEUDORA , asi como las que estuvieren por vencerse en un
plazo inmediato declaradas como plazo vencido por la aceleracion de
vencimientos. No se necesitara de requerimiento judicial o notarial para esta
comunicacion o exigencia del pago. DOS.- El valor reclamado por EL
BENEFICIARIO ACREEDOR PRINCIPAL (Luego de los tres (3) dias
habiles, y en un plazo no mayor a tres dias, contados a partir de la fecha en
que reciba la comunicacién referida en el numeral uno anterior, o que el

notario de fe de que fue entregada o se sent6 la negativa de que no quisieron



Soria Pagina 106

recibirla, la FIDUCIARIA enviard a LA CONSTITUYENTE-DEUDORA y/o
DEUDORA y a los obligados, garantizados o DEUDORA una comunicacion
a la direccion que tengan registrada en la FIDUCIARIA, en la cual le daréa
conocimiento sobre las pretensiones de BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA. Si los DEUDORA, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha de recibo de la comunicacion remitida por la
FIDUCIARIA, o de que se sentare la razon, no demostrare que ha entregado
a LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA el dinero suficiente para
honrar el pago de las obligaciones pendientes o insolutas o lo haya hecho
al fideicomiso para que éste lo traslade a LA BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA , la FIDUCIARIA deberd proceder en forma inmediata a
ofertar el bien fideicomitido en el mercado para proceder a su venta,
enajenacion o cualquier modo a titulo oneroso de transferir el dominio, lo
que resulte mas conveniente, en los términos y condiciones sefialados en el
presente contrato, para lo cual LA BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA que han solicitado la ejecucion de la garantia, deberan
suministrar los dineros necesarios (con cargo a los deudores) para efectuar
un avalio -en caso que el avalluo existente exceda de un afio-, que sera
realizado en la forma determinada en el presente contrato. En este caso, los
gastos ocasionados por la elaboracion del avalto antes referido, seran
cargados al monto total de las obligaciones que mantenga pendientes de
pago la CONSTITUYENTE-DEUDORA Y DEUDORA o0 garantizados para
con LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA. LA

CONSTITUYENTE-DEUDORA Y LA DEUDORA desde ya aceptan en este
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acto sin reclamo alguno el presente procedimiento por convenir a sus
intereses y el avalio que se practique a la propiedad obligandose a dar las
facilidades para realizar las inspeccion con el perito avaluador si fuera el
caso. En caso de que por cualquier razén los DEUDORES o garantizados
hayan cambiado de domicilio y no hayan notificado dicho cambio a la
fiduciaria, la notificacion o citacion —-cuando esta fuera del caso- se
entendera realizada y esto desde ya lo conocen LA CONSTITUYENTE-
DEUDORA Y LA DEUDORA u obligados quienes renuncian desde ya a las
excepciones y acciones que pudieran corresponderle por falta de
notificacion o citacion-cuando esta correspondiente- por conocer esta
obligacion de actualizacion de domicilio constante en este instrumento. En
caso que de conformidad con el presente contrato sea necesario realizar o
vender el bien fideicomitido, la FIDUCIARIA tendrd en cuenta los
siguientes parametros e instrucciones; UNO.- Una vez que sea procedente la
venta o enajenacion del bien fideicomitido, ordenara la practica de un
avalio de los mismos cuyo costo es de cargo de La CONSTITUYENTE-
DEUDORA Y DEUDORA, si ello es solicitado por parte de LA
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA avalto que sera realizado por
un perito designado por parte de la BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA en caso de que la constituyente-deudora y/o DEUDORA no
proporcionen los recursos para la practica del avalto seran de cargo de LA
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA con cargo a las obligaciones
que con él tienen las DEUDORAS. DOS.- Recibido el avaluo, se iniciara al

dia siguiente el procedimiento de venta o enajenacién, lo que podra hacerse
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directamente por la FIDUCIARIA a través de publicacion en prensa escrita
a eleccion de ella, o mediante la contratacion de un tercero corredor
(persona natural o juridica); sin perjuicio de lo anterior LA BENEFICARIA
PRINCIPAL ACREEDORA podran ofrecer privada o publicamente en venta,
alquiler o enajenacion directamente el bien fideicomitido lo que mas le
convenga a LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA mediante la
invitacion privada a terceros interesados, o mediante la publicacion en uno
de los diarios de circulacion en la ciudad de Guayaquil o del lugar que
escojan LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA EI procedimiento
de venta o enajenacion se iniciara al dia siguiente a aquel en que la
FIDUCIARIA no haya recibido respuesta por parte de LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA o de la DEUDORA u obligados
demostrando haber cumplido con el pago de los valores adeudados a
INMOBILIARIA SOR-MURI, o a la fiduciaria, situacion esta ultima que
también sera causal de ejecucidén cuando la fiduciaria notifique de tal
particular a LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDOR . TRES.- EI
precio de venta sera el que se determine en el avalto, realizado por un
perito designado por parte de LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDOR
O FIDUCIARIA, pudiendo el bien ser negociado en caso de ofertas hasta
con un descuento maximo del veinte por ciento (20%.) CUATRO.- En caso
de no poderse efectuar la venta, o enajenacion dentro de los primeros
cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de iniciacidon del proceso de
enajenacion, el precio del bien se ofertard al setenta por ciento (70%) del

valor establecido en el avallo; si transcurridos cuarenta y cinco (45) dias
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siguientes a la fecha de iniciacién del proceso de enajenacion, y no se
produjere la venta del bien fideicomitido, el precio de los bienes se
ofertara al sesenta por ciento (60%) del valor establecido en el avallo, si
transcurridos sesenta (60) dias siguientes a la fecha de iniciacion del
proceso de enajenacion, y no se produjere la venta del bien fideicomitido, el
precio del bien se ofertarda al cincuenta por ciento (50%) del valor
establecido en el avalto, si transcurridos cien (100) dias siguientes a la
fecha de iniciacidn del proceso de enajenacién, y no se produjere la venta o
enajenacion del bien fideicomitido, la fiduciaria lo entregard a LA
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDOR EN DACION EN PAGO,
quedando la fiduciaria instruida a otorgar la escritura publica de dacion
correspondiente, sea como abono a las obligaciones o al pago total de las
mismas dependiendo del monto de obligaciones pendientes o insolutas.
CINCO.- La forma de pago del precio de venta o enajenacion sera
establecida de acuerdo con los términos pactados en la negociacion del
bien, y que deberan contar con la previa aprobacion de LA BENEFICARIA
PRINCIPAL ACREEDORA quien podra aceptar inclusive ofertas a crédito
si esto fuera lo que mas le conviene a sus intereses. El dinero producto de la
venta se entregara en su totalidad a LA BENEFICARIA PRINCIPAL
ACREEDORA, para cancelar las obligaciones de la DEUDORA garantizadas
por el presente fideicomiso. LA FIDUCIARIA no adquirira responsabilidad
alguna si los dineros provenientes de la venta o0 enajenacion resultan
insuficientes para cubrir la totalidad de las acreencias garantizadas por el

patrimonio auténomo. Si ello ocurre los obligados o garantizados se obligan
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personalmente y en forma solidaria con sus bienes presentes y futuros por el
saldo deudor insoluto. Las partes contratantes acuerdan que, LA
BENEFICIARIA PRINCIPAL ACREEDORA una vez se haya iniciado y
agotado el proceso de venta o enajenacion del bien fideicomitido de
conformidad con lo establecido en esta cldusula, podran solicitar que el
bien fideicomitido le sea transferido a éste o a quien éste designe, con el
fin de extinguir total o parcialmente las obligaciones y demas valores
garantizados por el presente Fideicomiso, al titulo y por el valor que LA
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA comuniquen a LA FIDUCIARIA
que no podra ser menor al cincuenta por ciento (50%) del avaluo practicado
a titulo de dacion en pago. CLAUSULA DECIMO TERCERA: DACION EN
PAGO O TRANSFERENCIA AL BENEFICIARIO PRINCIPAL .- En caso
de no poderse efectuar la venta dentro de los cien (100) dias siguientes a
la fecha en que se inicie el respectivo procedimiento de venta, de acuerdo
con los terminos sefialados en el presente contrato, la FIDUCIARIA
transferira A LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA 0 a quien éste
designe el bien fideicomitido, en pago total o parcial por las obligaciones
garantizadas, en dacion en pago, por el cincuenta por ciento (50%) del
avalio o el valor que LA BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA
acepten no inferior a este cincuenta por ciento (50%), salvo que LA
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA y por escrito soliciten a la
FIDUCIARIA continuar el procedimiento de venta de el bien, por el
cincuenta y uno por ciento (51%) del valor del avalto base de venta.

Cuando la FIDUCIARIA acuda a esta figura, se seguiran los siguientes
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pardmetros: TRECE.UNO. Oferta: La FIDUCIARIA notificard, a la
BENEFICARIA PRINCIPAL, a la direccion que tenga registrada en aquella,
la intencion de un tercero de Adjudicarse el bien fideicomitido,
estableciendo claramente en dicha comunicacion: TRECE.UNO.UNO.- El
monto de la obligacion que se ofrece cancelar total o parcialmente, dicho
monto, tomado de la informacion que previamente haya suministrado la
BENEFICARIA PRINCIPAL ACREEDORA, si quedare un saldo pendiente
de cancelar los DEUDORES deberan pagarlo directamente y de sus bienes
propios y en forma solidaria. TRECE.UNO.DOS.- EI valor del bien, el cual
equivaldra al cincuenta y uno por ciento (51%) del valor del avalto base de
la venta; y, TRECE.UNO.TRES.- EI plazo con el que cuenta
BENEFICARIA PRINCIPAL para manifestar su interés o no en la oferta, el
cual no sera superior a diez (10) dias habiles. TRECE.DOS.- Aceptacidén de
la Oferta: LA BENEFICARIA PRINCIPAL debera manifestar su aceptacién
de la Oferta en forma escrita e inequivoca, dentro del plazo establecido en
esta clausula. Los gastos que demande la adjudicacion del bien, asi como
los gastos y comisiones que adeuden LA DEUDORA a la FIDUCIARIA,
deberan ser pagados por las DEUDORAS una vez iniciado el proceso de
ejecucion y enajenacion en caso de que, LA BENEFICARIA PRINCIPAL,
decida transferir el bien fideicomitido en pago, antes de vencerse el plazo
sefialado en el inciso primero de esta cldusula, el valor por el cual debe
recibir y/o cancelar obligaciones sera el que en ese momento sea utilizado
para ofrecerlo en venta, salvo que por escrito firmado por quien legalmente

lo represente, con firma reconocida ante Notario LA CONSTITUYENTE



Soria Pagina 112

autoricen dicha daciéon por un valor menor a fin de finalizar el proceso,
quedando pendiente si fuera del caso y por cobrar los saldos insolutos.
CLAUSULA DECIMO CUARTA: AUTORIZACION.- LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA Y LA DEUDORA autorizan, expresa e
irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que suscriba las escrituras
publicas y actas que sean necesarias para la enajenacién del bien
fideicomitido cuando se haya iniciado el procedimiento de ejecucion por
incumplimiento, y para que aplique el producto de la venta o enajenacidn
del bien fideicomitido, de la siguiente manera: CATORCE.UNO.- Cancelar
los impuestos, tasas, gravamenes y demdas contribuciones a cargo del
fideicomiso; CATORCE.DOS. Cubrir los honorarios, comisiones, gastos de
LA FIDUCIARIA; CATORCE.TRES.- Cubrir los gastos que demande la
venta o enajenacion de el bien aportados a titulo de fideicomiso mercantil;
CATORCE.CUATRO.- Abonar o cancelar las obligaciones que la
DEUDORA mantengan para con EL BENEFICARIO PRINCIPAL
ACREEDOR si hubiere un saldo para este objetivo. CLAUSULA DECIMO
QUINTA: AVALUOS.- La FIDUCIARIA, ordenara la practica de avaluos al
menos una vez al afio, a peticion y aceptacion de EL BENEFICARIO
PRINCIPAL ACREEDOR EI avalto lo realizard un perito designado por EL
BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR o la FIDUCIARIA, y los costos
que ello demande serdn de cargo de la DEUDORA. En caso de realizacion
de la garantia ya referida LA FIDUCIARIA tomard como referencia el
avalio mas reciente siempre que no haya transcurrido mas de un afio

del informe, de lo contrario se requerira uno actualizado. Todos los costos



Soria Pagina 113

seran cancelados por parte de LA DEUDORA quienes se obligan a prestar
todas las facilidades para la practica de este avalto y en caso de no hacerlo
la fiduciaria queda autorizada para acudir con la fuerza publica y realizar el
avaltuo, o en su defecto se remitira al avallto presuntivo que emita el perito
designado sin derecho a reclamacion alguna de parte de LA DEUDORA.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.-
Ademas de las obligaciones previstas en la ley, la FIDUCIARIA se obliga a:
DIECISEIS.UNO.- Velar por la conservacion de la propiedad de los bienes
fideicomitidos y adoptar, por tanto, las medidas necesarias para su defensa.
No obstante, el cumplimiento de esta obligacidén estd supeditado a la
informacion que sobre hechos de perturbacién o deterioro le proporcione LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA Y DEUDORES quienes seran por lo tanto
responsables de los perjuicios que se causen por la omision de tal
informacion. DIECISEIS.DOS.- Ordenar la practica de los avalios que sean
necesarios, de acuerdo con los términos de este contrato.
DIECISEIS.TRES.- Cuando lo juzgue necesario, ordenar inspecciones a el
bien fideicomitido, con el objeto de verificar su estado de conservacion,
custodia y la tenencia por parte de La COMODATARIA y el uso adecuado
de acuerdo con su naturaleza. DIECISEIS.CUATRO.- Rendir
semestralmente cuentas de su gestion a BENEFICARIO ACREEDOR
PRINCIPAL Y DEUDORES, asi como al terminar el presente contrato,
mediante el envio a la direccion registrada en la FIDUCIARIA de una
relacion detallada de las actividades que ha Ilevado a cabo en

cumplimiento del presente contrato EL BENEFICARIO PRINCIPAL
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ACREEDOR podran realizar observaciones o requerir aclaraciones dentro
del término de cinco (5) dias héabiles siguientes contados a partir de su
recibo; pasado este término sin que se formulen objeciones o se soliciten
aclaraciones a las mismas, se entenderd que las rendiciones han sido
aprobadas de lo cual se dejard constancia. La rendicion de cuentas deberéa
contener por lo menos los siguientes aspectos: DIECISEIS.CUATRO.UNO.-
Descripcion de las actividades realizadas. DIECISEIS.CUATRO.DOS.-
Estado y situacion juridica de los bienes fideicomitido.
DIECISEIS.CUATRO.TRES.- Estados financieros comprendidos entre el
ultimo reporte y la fecha del informe. DIECISEIS.CUATRO.CUATRO.- EL
BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR del fideicomiso, valor de los
créditos decada uno de ellos, sus condiciones y abonos.
DIECISEIS.CUATRO.CINCO.- Informe sobre las condiciones de cada una
de las obligaciones garantizadas. DIECISEIS.CUATRO.SEIS.- Informe
sobre las inspecciones realizadas a los Dbienes fideicomitidos.
DIECISEIS.CINCO.- Una vez cumplido el procedimiento establecido en el
presente contrato en caso de incumplimiento, proceder a la realizacion de el
bien fideicomitido y a la entrega a EL BENEFICARIO PRINCIPAL
ACREEDOR del producto de la venta o enajenacién, previas las
deducciones de costos y gastos a que haya lugar o, si es del caso, a efectuar
la dacidn en pago del bien de conformidad con lo que establece el presente
contrato. DIECISEIS.SEIS.- Realizar diligentemente todos los actos vy
contratos necesarios para la consecucion de la finalidad perseguida

mediante este contrato. DIECISEIS.SIETE.- Llevar y conservar la
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personeria para la representacion y proteccion en defensa de los bienes
fideicomitidos. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LA
CONSTITUYENTE-DEUDORA Y DE LAS DEUDORAS.- Ademés de las
obligaciones sefialadas en la ley, son obligaciones de LA
CONSTITUYENTE Y DE LA DEUDORA, las siguientes:
DIECISIETE.UNO.- Permitir y facilitar el desarrollo de la Fiducia, en los
términos del acto constitutivo, conforme a las circunstancias que se
presenten posteriormente a la constitucion del negocio. DIECISIETE.DOS.-
Salir al saneamiento de los bienes transferidos en los términos de ley.
DIECISIETE.TRES.- Desocupar los bienes y entregarlos a la fiduciaria en
cuanto reciba la comunicaciéon de terminacion del comodato por
incumplimiento de alguna de las clausulas de este contrato o de las
obligaciones que garantiza. DIECISIETE.CUATRO.-Dar las facilidades para
que la fiduciaria practique los avaluos e inspecciones que creyere
necesarios de acuerdo al contrato. DIECISIETE.CINCO..- Garantizar
solidariamente con sus bienes propios presentes y futuros los saldos
insolutos de las obligaciones con INMOBILIARIA SOR-MURI, o0 sus
sucesores o cesionarios en derecho, una vez utilizado el producto de la
realizacidn del bien, asi como en la obligacién de pago de los honorarios y
gastos de la fiduciaria que se produzcan por la ejecucidon, o administracion
del fideicomiso. DIECISIETE.SEIS.- Informar y notificar por escrito a la
FIDUCIARIA sobre el cambio de domicilio tanto personal como de oficina,
en caso de no hacerlo cualquier notificacion o citacion (administrativa,

judicial o arbitral) se entendera realizada en la direccion sefialada en esta
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escritura. DIECISIETE.SIETE.- Informar a la FIDUCIARIA, tan pronto
tengan conocimiento, de cualquier persecucion, medida cautelar o litigo de
que sean objeto el bien fideicomitidos, para que esta adopte las medidas del
caso y comunique tal situacion a EL BENEFICARIO PRINCIPAL
ACREEDOR, quienes decidirdn si aceptan la sustitucién de alguno de el
bien fideicomitidos, la reduccion del fideicomiso o su liquidacion.
DIECISIETE.OCHO.- Informar a la FIDUCIARIA de cualquier situacién
que dificulte o imposibilite el cumplimiento de sus obligaciones, asi como
la ocurrencia de causales de disolucion, cesacion de pagos, entre otras.
DIECISIETE.NUEVE.- Actualizar anualmente, dentro del primer trimestre
de cada afio, la informacion que le indique la FIDUCIARIA para dar
cumplimiento a las normas internas y legales aplicables.
DIECISIETE.DIEZ.- No arrendar, subarrendar o dar en comodato ni
entregar el bien a terceros, a cualquier titulo sin autorizacién previa de EL
BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR y FIDUCIARIA.
DIECISIETE.ONCE.- La DEUDORA se obligan a pagar todos los
honorarios, gastos por avaltos, administracion, inspecciones, etcétera vy
honorarios que sean necesarios durante la vigencia del presente contrato, en
particular las comisiones establecidas en el presente contrato a favor de la
FIDUCIARIA y durante su ejecucién, incluyendo contratacién de terceros
qgue sean necesarios para tal efecto, y solidariamente se obliga la
constituyente al pago con sus bienes y recursos siendo el no pago a la
fiduciaria causal de ejecucion. DIECISIETE.DOCE.- Suministrar

oportunamente los dineros requeridos para la realizacion de la gestion de la
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FIDUCIARIA, especialmente los necesarios para mantener los bienes dados
en fiducia en condiciones que no sufran desmejoras o deprecio, cuando
hubiere lugar a ello, asi como los recursos necesarios para contratar con una
compafiia especializada los avaltos que se requieran para calificar
periodicamente la cobertura de los bienes fideicomitidos, de acuerdo con lo
estipulado en el presente contrato. CLAUSULA DECIMO OCTAVA:
OBLIGACIONES DE EL BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR:
Ademas de los derechos establecidos en este contrato y en la ley, EL
BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR tendran las siguientes
obligaciones: DIECIOCHO.UNO.- Permitir y facilitar el desarrollo de la
Fiducia, en los términos del acto constitutivo, conforme a las
circunstancias que se presenten posteriormente a la constituciéon del
negocio. DIECIOCHO.DOS.- Cuando LA DEUDORA no Ilo hagan,
suministrar oportunamente el dinero requerido para la realizacién de la
gestion de la FIDUCIARIA, especialmente el necesario para mantener el
bien dados en fiducia en condiciones que no sufran desmejora o deprecio,
cuando hubiere lugar a ello, asi como los recursos necesarios para contratar
con una compafiia o persona natural especializada los avalltos que se
requieran para calificar peridédicamente la cobertura de los bienes
fideicomitidos, de acuerdo con lo estipulado en el presente contrato.
DIECIOCHO.TRES.- Informar a la FIDUCIARIA, tan pronto tenga
conocimiento, de cualquier persecucion, medida cautelar o litigo de que
sean objeto los bienes fideicomitidos, para que esta adopte las medidas del

caso. DIECIOCHO.CUATRO.- Informar a la FIDUCIARIA de cualquier
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situacion que dificulte o imposibilite el cumplimiento de sus obligaciones,
asi como la ocurrencia de causales de disolucion, cesacion de pagos, entre
otras. DIECIOCHO.CINCO.- Pagar las comisiones, gastos, honorarios,
avallios e inspecciones establecidas en el presente contrato a favor de la
FIDUCIARIA en caso que LA DEUDORA no lo realicen, lo harda EL
BENEFICARIO PRINCIPAL ACREEDOR Ilo haran con cargo a las
obligaciones de la compafiia INNOVEX S.A. DIECIOCHO.SEIS.-
Actualizar anualmente, dentro del primer trimestre de cada afio, la
informacion que le indique la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a las
normas internas y legales aplicables y cuando existan cambios de domicilio
caso contrario se entendera que se debe realizar en la direccion constante en
este instrumento. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DERECHOS DE LA
FIDUCIARIA.- En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA
tendra los siguientes derechos: DIECINUEVE.UNO. Cuando LA
CONSTITUYENTE no suministren los fondos necesarios para sufragar
todos los honorarios, avaluos, inspecciones, comisiones, gastos y demas e
inclusive los de la ejecucion y cumplimiento del presente fideicomiso y
existan recursos en éste, LA FIDUCIARIA, podra hacer las siguientes
deducciones: DIECINUEVE.UNO.UNO. La de cualquier pago legal, técnico,
y contractualmente obligatorio a que hubiere lugar.
DIECINUEVE.UNO.DOS. La de los gastos necesarios para el
mantenimiento del bien y/o ejecucion del negocio. DIECINUEVE.UNO.
TRES. La de la remuneracién de la FIDUCIARIA prevista en este contrato.

DIECINUEVE.DOS. Renunciar a  su gestion, cuando asi lo considere
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pertinente, entre otras por las siguientes causales.
DIECINUEVE.DOS.UNO. Por los motivos indicados en la Ley o en el
contrato. DIECINUEVE.TRES. Pedir instrucciones a la autoridad estatal de
control competente, cuando tenga dudas fundadas acerca de la naturaleza y
alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones o
facultades obtenidas en este contrato, cuando asi lo exijan las
circunstancias. Cuando la FIDUCIARIA eleve su consulta a la autoridad
estatal quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto
consultado hasta la fecha en la cual sea notificada con la respuesta, sin que
por este hecho pueda imputarsele responsabilidad alguna.
DIECINUEVE.CUATRO. Solicitar o peticionar a COMPANIA
IMPORTADORA ANDRADE S.A que instruya la ejecucion del
fideicomiso por el incumplimiento de las obligaciones para con la
fiduciaria.- Los demdas previstos en la Ley y en el presente contrato.
CLAUSULA VIGESIMA: DERECHOS DE LA CONSTITUYENTE vy
DEUDORAS.- VEINTE.UNO.- Exigir a la FIDUCIARIA Ila rendicién de
cuentas de su gestion semestralmente. VEINTE.DOS.- Oponerse a toda
medida preventiva o de ejecucion tomada contra EL  bien transferido por
terceros en virtud de este contrato o por obligaciones que los afecten, en
caso de que FIDUCIARIA no lo hiciere. VEINTE.TRES.- Solicitar cuando
lo estimen conveniente la practica de un avallto sobre los bienes entregados
en fiducia, con un perito designado por LA BENEFICIARIA PRINCIPAL,
LA FIDUCIARIA. VEINTE.CINCO.- LA CONSTITUYENTE tendra derecho

a recibir el remanente de dinero luego del pago de todas las obligaciones a
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LA BENEFICIARIA PRINCIPAL vy las estipuladas en este contrato, en caso
de cualquier tipo de siniestro que se presentare cualquiera de los bienes
fideicomitidos. VEINTE.SEIS.- Tendra derecho a recibir el remanente si es
que lo hubiere, al momento de terminar y liquidar el fideicomiso, luego
del pago de todas las obligaciones a la FIDUCIARIA y a LA
BENEFICIARIA PRINCIPAL. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.-
DERECHOS DE LA BENEFICIARIA PRINCIPAL: Ademas de los derechos
establecidos en este contrato y en la ley, a LA BENEFICIARIA PRINCIPAL
le corresponde los siguientes derechos: VEINTIUNO.UNO.- Exigir a la
FIDUCIARIA la rendicion de cuentas de su gestion semestralmente.
VEINTIUNO.DOS.- Ejercer las acciones de responsabilidad contra la
FIDUCIARIA 'y sus representantes si a ello hubiere lugar.
VEINTIUNO.TRES- Oponerse a toda medida preventiva o de ejecucién que
intentaren terceros tomadas contra el bien transferido en virtud de este
contrato o por obligaciones que los afecten, en caso de que FIDUCIARIA
no lo hiciere. VEINTIUNO.CUATRO.- Solicitar cuando lo estime
conveniente la practica de un avalto sobre los bienes entregados dados en
fiducia, con un perito designado por él o por la fiduciaria.
VEINTIUNO.CINCO.- Recibir las sumas de dinero provenientes de la
Compaifiia de Seguros por cualquier tipo de siniestro que se presentare en
los bienes fideicomitidos una vez pagados los valores pendientes a la
fiduciaria. VEINTIUNO.SEIS.- Exigir a la constituyente el buen
mantenimiento de los bienes fideicomitidos. VEINTIUNO.SIETE.- Percibir

los frutos de los bienes fideicomitidos. CLAUSULA VIGESIMA
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SEGUNDA: GASTOS.- La FIDUCIARIA no asumird con sus propios
recursos costo o gasto alguno, y cualquier clase de tributo, impuestos, tasa,
contribucion, derivados del presente contrato, toda vez que los mismos los
asumen expresa e irrevocablemente LAS DEUDORAS en forma solidaria.
En el evento en que éstos no sean asumidos o cancelados por éstos, los
mismos deberan ser asumidos por LA BENEFICIARIA PRINCIPAL con
cargo a las DEUDORA. De darse este caso, dichos valores asumidos o
pagados por LA BENEFICIARIA PRINCIPAL seran cargados al monto de
las obligaciones que mantienen la DEUDORA para con LA
BENEFICIARIA PRINCIPAL .En particular, la FIDUCIARIA no asumira
gastos relacionados con mejoras o reparaciones de cualquier indole, que
deban realizarse a los bienes fideicomitidos. CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA FIDUCIARIA
respondera hasta de la culpa leve en el cumplimiento de sus gestiones, y
Unicamente adquiere obligaciones de medio y no de resultado. CLAUSULA
VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION DE LA FIDUCIARIA.- LAS
DEUDORAS deben y pagardn a LA FIDUCIARIA, en el desarrollo del
presente  contrato, las siguientes  remuneraciones 'y  comisiones:
VEINTICUATRO.UNO.- Por la estructuracion del presente fideicomiso
mercantil, la suma de Un mil quinientos doélares de los Estados Unidos de
América (US$1.500,00) netos mas el Impuesto al Valor Agregado,
pagaderos a la fecha de suscripcion del presente contrato, y de no
concretarse la suma de setecientos cincuenta ddlares de los Estados Unidos

de América (US$750,00) por elaboracion de la minuta.
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VEINTICUATRO.DOS.- Por la administracion del fideicomiso mercantil
que se constituye por el presente instrumento, la FIDUCIARIA cobrara una
comision trimestral de trescientos ddlares de los Estados Unidos de América
(US$300,00) netos més el Impuesto al Valor Agregado, pagaderos por
trimestre anticipado. VEINTICUATRO.TRES.- Por la liquidacion, reforma,
terminacion, Trescientos cincuenta dodlares de los Estados Unidos de
América (US$350,00) netos mas el Impuesto al Valor Agregado; Por la
cesion de derechos doscientos cincuenta ddlares de los Estados Unidos de
América (US$ 250). VEINTICUATRO.CUATRO. Por la venta, dacidn,
enajenacion, transferencia, la comision del uno por ciento (1%) sobre el
monto de la dacion o venta. VEINTICUATRO.CINCO.- En caso de
sustitucién sin causa un mil quinientos dolares de los Estados Unidos de
América. Las remuneraciones estipuladas en la presente clausula seran
descontadas directamente de los recursos existentes en el fideicomiso por
parte de la FIDUCIARIA, durante la vigencia del contrato, dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de no existir los recursos
pertinentes, la DEUDORA, se obligan para con la FIDUCIARIA
solidariamente a pagar las comisiones y honorarios directamente en el
domicilio de ésta. Estas remuneraciones no incluyen el impuesto al valor
agregado ni los costos en que incurra la FIDUCIARIA para la defensa del
presente contrato, ni del bien fideicomitido, costos que seran pagados por
LA DEUDORA con recursos propios y bienes propios. CLAUSULA
VIGESIMA QUINTA: DURACION Y TERMINACION: EIl presente

contrato tendra como duracion el tiempo necesario para que se cumpla con
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el objetivo previsto al momento de acordarselo, sin que exceda del maximo
permitido por la Ley de Mercado de Valores. Sin embargo, este fideicomiso
mercantil terminara antes del vencimiento de dicho plazo, en caso de que
se produzca alguno de los siguientes eventos: VEINTICINCO.UNO.-
Haberse cumplido su finalidad. VEINTICINCO.DOS.- Haberse presentado
la solicitud escrita, en el sentido, de pedirse la terminacion del contrato,
dirigida a la FIDUCIARIA por LA BENEFICIARIA PRINCIPAL

VEINTICINCO.TRES.- Haberse presentado la peticion de terminacién por
la CONSTITUYENTE y DEUDORA Unicamente cuando se hubiere cumplido
el objeto del fideicomiso, previa confirmacién de la fiduciaria con LA
BENEFICIARIA principal. VEINTICINCO.CUATRO- Por acuerdo entre las
partes. VEINTICINCO.CINCO.- Por las causales previstas en la Ley de
Mercado de Valores. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: SUSTITUCION DE
LA FIDUCIARIA.- Sera causales de sustitucion de la FIDUCIARIA, las
siguientes: VEINTISEIS.UNO.- La comprobacion arbitral de que la
FIDUCIARIA ha incurrido en culpa leve en el desempefio de sus funciones,
con respecto al fideicomiso mercantil que administra; VEINTISEIS.DOS.-
El incumplimiento reiterado o injustificado de cualesquiera de las
obligaciones legales o0 contractuales, establecidas en el presente
instrumento, por alguna de las partes contratantes; VEINTISEIS.TRES.- La
liquidacion de la FIDUCIARIA; VEINTISEIS.CUATRO.- Por acuerdo
unanime entre las partes; VEINTISEIS.CINCO.- La declaracion de concurso
preventivo; quiebra; y, de disolucién anticipada de LA FIDUCIARIA;

VEINTISEIS.SEIS.- La solicitud de sustitucion de LA FIDUCIARIA, hecha
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por LA BENEFICIARIA PRINCIPAL. VEINTISEIS.SIETE.- Las demas
establecidas en la ley. En este evento, el bien que corresponde al
fideicomiso serd entregado fisicamente a la compafiia FIDUCIARIA
designada por las partes de consuno. Si no llegare a existir acuerdo, seréa
entregado fisicamente a la compafiia FIDUCIARIA designada por la
Superintendencia de Compafias, a peticion de la FIDUCIARIA, todo de
conformidad con las disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de
Valores y sus normas complementarias. CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA:
LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.- Acaecida la causal de terminacidn
del contrato, perderan vigencia, de manera inmediata, el objeto y también
las instrucciones del mismo y la gestion de la FIDUCIARIA debera
dirigirse exclusivamente a realizar los actos directos o indirectamente
relacionados con la liquidacion del fideicomiso. Si al terminar esta
liquidacién por algdn motivo quedare a cargo de las DEUDORAS -
FIDEICOMITENTE alguna suma a favor de la FIDUCIARIA, éstos se
obligan desde ya a pagar el segundo dia habil siguiente al que se le presente
la cuenta respectiva. En el evento de proceder a la liquidacion del presente
fideicomiso por haberse cancelado la totalidad de las obligaciones a
INMOBILIARIA SOR MURI, y no adeudaren nada a la fiduciaria, ésta
procederd a transferir el bien que compone el Patrimonio Auténomo a
favor de beneficiaria secundaria, o en su defecto si el cumplimiento fue con
la realizacion del activo, procedera a restituir los saldos que hubiere en
dinero o a liquidar la cuenta en caso de no haber saldo. Una vez remitida la

liquidacion de cuentas y rendicion de cuentas, LA BENEFICIARIA
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principal, la DEUDORA y fideicomitentes tendran diez dias para realizar
alguna observacion sino lo hicieren se entendera aprobado asi no remitan el
documento firmado sirviendo dicho documento con la fe de notificacion y
de haber transcurrido de diez dias de constancia suficiente para este efecto
y poder liquidar y terminar el fideicomiso y asi se dejard constancia.
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: CESION DE DERECHOS.- LA
BENEFICIARIA PRINCIPAL podra ceder su calidad de tal, en todo o en
parte, la cual deberd instrumentarse en escritura publica, debiendo quedar
constancia de que el cesionario conoce y acepta el contrato, el estado
general y las cuentas del fideicomiso. Para que surta efectos la cesidn, se
notificara en comunicacién privada tal circunstancia a LA DEUDORA vy a
la FIDUCIARIA mediante una comunicacion suscrita por el BENEFICARIO
PRINCIPAL. EI cesionario esta en la obligacion de suministrar previamente
la informacion que solicite la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a lo
establecido en las normas internas y legales aplicables. La cesion se
realizara por escritura publica. CLAUSULA VIGESIMO NOVENA:
DECLARACIONES: EI FIDEICOMISO debera cumplir con sus obligaciones
tributarias a través de la fiduciaria de conformidad con las leyes vigentes.
CLAUSULA TRIGESIMA: DOMICILIO.- Para el cumplimiento de las
obligaciones objeto del presente contrato las partes fijan como domicilio
para citaciones (arbitrajes, administrativas, operativas, judiciales ) vy
notificaciones (arbitrajes, administrativas, operativas, judiciales ) la ciudad
de Guayaquil en la direccidén que consta en este instrumento renunciando a

cualquier otra. Cualquier modificacion del domicilio, sera notificada
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mediante el envio de una comunicacion a la direccion registrada en la
FIDUCIARIA y desde ya renuncian a cualquier otro domicilio que no sea el
sefialado aqui en este instrumento renunciando a excepcionarse por falta de
notificacion o citacion o falta de competencia por existir esta clausula
previamente acordada. CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: TRIBUNAL
DE CONCILIACION Y ARBITRAIJE.- Las partes contratantes convienen
que el presente contrato serd cumplido de buena fe entre ellas y que
cualquier controversia que surja entre estas y entre cualquiera de estas y el
fideicomiso, tratara de ser resuelta de mutuo acuerdo. Sin embargo, para
cualquier diferencia relacionada con, o derivada de este contrato y su
ejecucion, que no pueda ser arreglada entre los contratantes y/o entre
cualquiera de estos y el fideicomiso, cualquiera de ellas podra pedir la
intervencion de un Mediador, del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la
Camara de Comercio de Guayaquil. Si las diferencias no pudieren resolverse
mediante este procedimiento, las mismas se someteran a la resolucién de los
Tribunales Arbitraje, de la Camara de Comercio de Guayaquil, al
Reglamento del Centro de Mediacion y a las siguientes normas: a) Sera
un solo arbitro en derecho de la lista de arbitros de la Camara de Comercio
de Guayaquil;b) EIl arbitro decidira en derecho y podran pedir la ejecucion
de medidas cautelares, solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario recurrir Juez
Ordinario alguno para tales efectos incluyendo el desalojo, el
desarrajamiento de seguros candados de puertas, secuestro, prohibicién de

enajenar, etcétera; c¢) EI procedimiento arbitral tendrd lugar en las
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instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion, de la Camara de
Comercio de Guayaquil; d) El procedimiento arbitral sera confidencial; v,
e) El arbitro lo escogera la beneficiaria acreedora de la lista de arbitros de
dichos centro de mediacién, el suplente de igual forma. CLAUSULA
TRIGESIMA SEGUNDA: LA DEUDORA resarciran y mantendran indemne
a la FIDUCIARIA como persona juridica, a sus asociados de negocios,
funcionarios, directores, empleados, agentes, asesores y personas bajo su
control de y contra cualquier pérdida, reclamo, dafio, obligacién, vy
expensas, (incluyendo honorarios y gastos legales) que surgen de o en
relacion con la preparacion y la defensa de cualquier investigacién, litigio o
actuaciones que surjan en relacion con el presente contrato; excepto en el
caso de que dicha perdida, reclamo, dafio, obligacién y expensas fueran el
resultado de una actuacion negligente o dolosa de la FIDUCIARIA o0 sus
administradores. CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA: DIRECCION PARA
NOTIFICACIONES Y/O CITACIONES.- Las partes acuerdan en fijar las
siguientes direcciones las que tendran efecto de domicilio para
notificaciones, citaciones y todos los que se requieran sean administrativos,
judiciales, extrajudiciales, Arbitrales, etcétera. LA CONSTITUYENTES-
DEUDORA: COMPANIA IMPORTADORA ANDRADE S.A. direccién:
Avenida Juan Tanca Marengo km 3.5 , Centro Comercial DICENTRO, local
38, teléfonos: cero cuatro dos dos cuatro ocho uno tres cero, LA DEUDORA
: COMPANIA INNOVEX S.A. Direccion: Avenida Juan Tanca Marengo km
3.5, Centro Comercial DICENTRO, local 38, Teléfono: cero cuatro dos dos

cuatro ocho uno tres cero, BENEFICIARIO PRINCIPAL: INMOBILIARIA
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SOR-MURI : Avenida Miguel H. Alcivar Torres del norte, Torre B piso dos
oficina doscientos ocho. Telefono dos seis ocho siete ocho siete siete;,
FIDUCIARIA FIDETITA : Edificio Torres Del Norte, Torre B, piso cinco,
oficina quinientos seis, Teléfono dos seis ocho ocho cero siete siete - dos

seis ocho ocho cero siete ocho. Email; titha soria@hotmail.com TREINTA

Y TRES.UNO.- CAMBIO DE DIRECCION.- Si alguna de las partes
cambiare de lugar para recibir notificacion o citacion antes indicado,
avisara por escrito a las otras, con quince (15) dias de antelacion al cambio
de lo contrario se entenderad validamente notificada o citada la
correspondencia certificada remitida a la direccidon anterior. TREINTA Y
TRES.DOS.- FIRMA AUTORIZADA.- Las comunicaciones dirigidas por las
partes a la FIDUCIARIA deberan estar suscritas por el representante legal o
por las personas autorizadas para ello, de acuerdo con comunicacién
mediante la cual se haya informado previamente sobre tal circunstancia a la
FIDUCIARIA. CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA GASTOS.- GASTOS DE
ADMINISTRACION: Los gastos que ocasione la vigilancia o guardiania,
inspeccidn, avaltuos, conservacion de los bienes fideicomitidos, el pago de
las tasas, impuestos y contribuciones, o cualquier tributo etcétera, asi como
los gastos de la presente escritura, honorarios de abogados, y los de su
registro y ejecucidn, seran por cuenta de la DEUDORA. Igualmente seran de
cargo de LA DEUDORA los impuestos prediales, avaltos, honorarios,
movilizacién y hospedaje de funcionarios de la fiduciaria, auditorias que
pueda exigir el fideicomiso o requerir para su defensa. TREINTA Y

CUATRO.UNO.- GASTOS DE EJECUCION: Seran de cargo de LA
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DEUDORA los costos y gastos que se causen como consecuencia de la
ejecucion de la presente fiducia mercantil, tales como avaltuos, honorarios
fiduciarios, legales, movilizacion y hospedaje de funcionarios de la
fiduciaria, gastos notariales, honorarios y gastos en que se incurra para la
defensa de los intereses del FIDEICOMISO, gastos extraordinarios que
ocasione el suministro de informacion y/o rendicion de cuenta de la
BENEFICIARIA ACREEDORA las demas obligaciones adquiridas por el
FIDEICOMISO. Estos gastos de ejecucion y administracion serdn pagados
por LA DEUDORA. TREINTA Y CUATRO.DOS.- Se deja expresamente
aclarado y convenido que la FIDUCIARIA no aportard con sus propios
recursos para solventar los gastos establecidos en el presente contrato.
Dichos recursos tendran que ser entregados a la FIDUCIARIA por LA
DEUDORA o deducidos del patrimonio auténomo, o LA BENEFICIARIA
ACREEDORA con cargo a LA DEUDORA, caso contrario, la FIDUCIARIA
no asumira ninguna responsabilidad por los perjuicios que la falta de
recursos pueda ocasionar. En caso de no pago por parte de estos lo debera
hacer los LA BENEFICIARIA ACREEDORA con cargo a los obligados o
garantizados por este fideicomiso. TREINTA Y CUATRO.TRES.- GASTOS
DE LEGALIZACION.- Las partes firmantes del presente contrato convienen
qgue todos los gastos propios de la transferencia y registro del bien
FIDEICOMITIDO, tales como documentos notariales, escrituras, honorarios
de abogados, municipales y registros y demas para su perfeccionamiento
serdn asumidos integramente por LA DEUDORA. Agregue usted sefior

Notario las demas formalidades de estilo, necesarias para la validez y
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perfeccionamiento de esta escritura, e incorpore los documentos habilitantes
que en ésta se mencionan. CLAUSULA TRIQUISIMO QUINTA: TRIBUTOS:
Los impuestos, sean estos directos o indirectos, tasas y mas gravamenes que Se causen
como consecuencia del presente contrato, seran pagados por este fideicomiso mercantil, por
intermedio de LA FIDUCIARIA. EI FIDEICOMISO mientras no desarrolle una
actividad empresarial u opere negocios en marcha  estard exento del pago de impuesto a la
renta para lo cual debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 9 numeral 15 de
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, caso contrario, estara obligado a declarar y
pagar el correspondiente impuesto a la renta por las utilidades obtenidas. CLAUSULA
TRIGESIMO SEXTA: AUTORIZACION: Los otorgantes de este instrumento, autorizan a
LA FIDUCIARIA y/o a la Abogada Elker Mendoza Colamarco a obtener las anotaciones
marginales e inscripcion que fueren necesarias, especialmente en el Registro de la
Propiedad del canton Guayaquil. CLAUSUL TRIGESIMO SEPTIMA: EXCLUSION DE
RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- Las partes
comparecientes dejan constancia de forma expresa que en caso de que se inscribiere el
presente contrato de fideicomiso mercantil en el Registro de Mercado de Valores, esta
inscripcion no implica por parte de la Superintendencia de Companias ni de los miembros
del Consejo Nacional de Valores responsabilidad alguna ni garantia sobre el cumplimiento
de los objetivos del presente contrato. Firmado.- Abogada Elker Mendoza
Colamarco. Registro numero ocho mil novecientos cincuenta del Colegio de
Abogados del Guayas.- ES COPIA DE LA MINUTA.- Los comparecientes
aprueban y ratifican en todas sus partes el contenido integro del
presente instrumento, dejandolos elevado a escritura publica, para que

surta todos sus efectos legales.- La cuantia de la presente escritura de
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Fideicomiso Mercantil en Garantia es Indeterminada.- Quedan agregados al
registro formando parte integrante de este instrumento las cedulas de
ciudadania y los deméas preinsertos en la presente minuta. Leida esta
escritura de principio a fin, por mi el Notario en alta voz, a los
intervinientes, quienes la aprueban y suscriben en unidad de acto conmigo,

de todo lo cual DOY FE.-----------

PATRICIA HERNANDEZ EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE

IMPORTADORA ANDRADE S.A.

C.C.

C.V.No.

RUC No.

MIRIAM JIMENEZ EN CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA

COMPANIA INNOVEX S.A.

C.C.

C.V.No.

RUC No.

MARTA SORIA MURILLO

APODERADO GENERAL DE LA COMPANIA INMOBILIARA SOR MURI.

C.C.

C.V.No.

RUC No.
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MARTHA MURILLO CHILA

APODERADA ESPECIAL DEL PRESIDENTE EJECUTIVO Y DE FIDUNEGOCIOS
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
C.C.No.: C.V.No.:

R.U.C. No.
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ANEXOS
Anexo 2.- Ejemplo Practico

ESCRITURA PUBLICA DE TERMINACION
Y LIQUIDACION DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO:
FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA------------
CUANTIA: INDETERMINADA-------==mmemmmmmeeee

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Republica  del Ecuador, el dia De hoy DIECISEIS de DICIEMBRE de dos mil
ONCE; ante mi, DOCTOR PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, Notario
Titular TRIGESIMA del Canton Guayaquil, Comparecen a otorgar el presente contrato
las siguientes personas: UNO) la compafia Fiduciaria Atlantico S.A. FIDUATLAS,
representada legalmente por su Gerente General, Economista EDUARDO VILLACIS,
estado civil casado, domiciliado en Daule de transito por esta ciudad, a quien en
adelante se la denominara como LA FIDUCIARIA vy, DOS) .- La compaiiia
Inmobiliaria Anabella S.A. en liquidacion, debidamente representada por el sefior
Doctor Alfonso Herrera, de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad, en su
calidad de Liquidador, segin consta de la copia del nombramiento que se agrega al
presente instrumento como documento habilitante, parte a la que se podrd denominar
como EL CONSTITUYENTE- BENEFICIARIO. Los comparecientes son mayores de
edad, capaces para obligarse y contratar, y a quienes de conocer doy fe, bien instruidos
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica de TERMINACION Y
LIQUIDACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO:

FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA, a la que proceden como ya queda indicado,
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con amplia y entera libertad, me presentan la minuta y mas documentos que son del
tenor siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una en la que conste la Terminacion y Liquidacion del Contrato de
Fideicomiso Mercantil denominado : FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA.
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen en la celebracion del
presente contrato: UNO) La Compafiia Fiduciaria Atlantico S.A. FIDUATLAS,
representada legalmente por su Gerente General, Economista EDUARDO VILLACIS, a
quien en adelante se la denominara como LA FIDUCIARIA vy, DOS) La compafia
Inmobiliaria Anabella S.A. en Liquidacion, debidamente representada por el sefior
Doctor Alfonso Herrera, en su calidad de Liquidador, segun consta de la copia del
nombramiento que se agrega al presente instrumento como documento habilitante, parte
a la que se la podrd denominar como EL CONSTITUYENTE-BENEFICIARIO.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES: UNO) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Publico Quinto, del canton Guayaquil Ab. Cesario Condo
Chiriboga, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, la Compafiia Inmobiliaria
Anabella S.A. y la Fiduciaria Atlantico constituyeron el Fideicomiso Mercantil Italia, el
cual tiene por objeto la administracion de los flujos y recursos que se entreguen al
fideicomiso y que sean provenientes de los créditos obtenidos por el Constituyente
para que sean empleados en la construccion hasta su terminacion y entrega a los
respectivos adquirientes, de las trescientas quince unidades habitacionales y obras de
infraestructura de la Quinta Etapa denominada Italia de la Urbanizacion Valle Alto; v,
por otro lado, la cancelacion de las obligaciones contraidas por el fideicomiso y/o
Constituyente directa o indirectamente, individual o conjuntamente con terceros para

financiar el desarrollo de la Etapa Venecia de la Urbanizacion Valle Alto, con una
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institucion bancaria del sistema financiero nacional. DOS.- En el acto constitutivo del
contrato de Fideicomiso mercantil, se aporto al patrimonio auténomo del fideicomiso
una cartera consistente en CIENTO QUINCE Pagarés correspondiente a prominentes
compradores que habian suscrito contratos de promesa de de venta de las unidades
habitaciones del A Urbanizacion ITALIA, con el constituyente. Desde la constitucion
de este fideicomiso y su aporte inicial, el fideicomiso no ha recibido ningun tipo de
recursos provenientes de las fuentes ya mencionadas en el numeral anterior, por lo que
no ha sido posible que el fideicomiso cumpla con su objeto y finalidad instruidas.
TRES) Mediante resoluciéon  SC. 1J.DJDL.G.DIEZ.CERO CERO OCHO DOS CINCO
OCHO de fecha 29 de noviembre del 2010 dictada por la superintendencia de
compaiias e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil, se procedio a
declarar la disolucion y liquidacion de la compaiiia Inmobiliaria Anabella S.A. en
liquidacidon, constituyente del fideicomiso mercantil que por este instrumento se termina
y liquida. CUATRO) Mediante resolucién SC.1J.DJDL.G. ONCE.CERO CERO CERO
CERO CUATRO UNO NUEVE de fecha 08 de enero del 2011, dictada por el director
juridico de disolucion y liquidacion debidamente inscrita en el Registro Mercantil con
fecha 10 de enero del 2011, se procedid a nombrar como liquidador a la Compafiia
Inmobiliaria Anabella S.A. el Doctor Alfonso Herrera. CINCO) Mediante comunicado
de fecha 07 de noviembre del 2011, suscrito por el liquidador de la Compafia
Anabella S.A. en liquidacién, donde se indica entre otras cosas que razon g a los ex
administradores de la Compafiia mientras estuvo autorizada para ejercer y ejecutar actos
y contratos, nunca aportaron los flujos prometidos para el cumplimiento de la finalidad
del fideicomiso contratado, razon por la cual, el proyecto inmobiliario nunca llego a

desarrollarse, se instruye a la Fiduciaria a la terminacién y liquidacion del fideicomiso
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mercantil ITALIA amparados en lo que establece la clausula novena numerales uno y
dos del contrato de Constitucion del Fideicomiso ITALIA. Los numerales uno y dos
de la clausula novena del Contrato de Constitucion del Fideicomiso ITALIA,
establecen que uno) Por imposibilidad absoluta de cumplir la finalidad u objeto
del contrato, producidas por causas de fuerza mayor o caso fortuito. La
determinacion de la imposibilidad absoluta de cumplir la finalidad del fideicomiso
serd declarada por mutuo acuerdo entre la Fiduciaria y el Constituyente-
Beneficiario. DOS) Por decision del Constituyente-Beneficiario, siempre que no se
afecten derechos de terceros involucrados. Por su parte, la Ley de Mercado de
Valores en el articulo ciento treinta y cuatro literal e) dice: “la imposibilidad absoluta
de cumplir con la finalidad establecida en el acto constitutivo” establece que son
causales de terminacion y liquidacion del fideicomiso mercantil circunstancia que se
ha verificado en el presente Negocio Fiduciario SEIS) Mediante Oficio FP-G cinco mil
seiscientos setenta y siete / dos mil once de fecha dieciséis de noviembre de dos mil
once, dirigido al Liquidador de la Compafiia Inmobiliaria Anabella S.A. en
Liquidacion, se pone en conocimiento de los honorarios pendientes de pago (octubre
del dos mil ocho — noviembre dos mil once ) a la Fiduciaria Atlantico S.A.
FIDUATLAS por parte de la Compafia Inmobiliaria Anabella S.A. en Liquidacion.
SIETE) Mediante comunicado de fecha dieciocho de noviembre de dos mil once,
suscrito por el Liquidador de la Compafiia Anabella S.A. en Liquidacién, recibida en
las oficinas de la Fiduciaria del veintiuno de noviembre del dos mil once, se indica
qgue la compafiia en cuestién no dispone de bienes que produzcan renta, por lo que se
solicita a la fiduciaria emitir al momento de la entrega del informe final e Gestion

Fiduciaria, una peticion de pago de los gastos de la Administracion, mas t5odos
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aquellos que se generen por la terminacion del contrato, para que sean incorporados al
pasivo de la liquidacién de la compaiiia y que llegado el momento de la prelacion, se
pueda hacer efectivo el derecho de cobro. En la misma comunicacion el Liquidador
de a Compafiia, deja constancia de los antecedentes de su gestion de Liquidacion en
la siguiente trascripcion literal: “Los ex representantes legales de la compafia de la
referencia,- Inmobiliaria Anabella S.A. en liquidacidon-jamas han cumplido con lo
dispuesto en el articulo trescientos noventa y dos de la Ley de Compariias, esto es
hacer la entrega material de los libros contables, bienes, documentos y demas
correspondencia, por lo que han correspondido agenciar a la medida de lo posible la
recopilacion de informacion sobre pasivos y problemas afectados con las operaciones
irregulares que motivaron la declaratoria de disolucion y liquidacion; de la misma
manera de conformidad con lo establecido en el articulo trescientos setenta y nueve de
la Ley de Compafiias decretada la disolucion y liquidacion la compaiiia se encuentra
impedida de efectuar nuevas operaciones sociales” CLAUSULA TERCERA:
TERMINACION Y LIQUIDACION.- Con los Antecedentes expuestos, y de manera
especial una vez que la FIDUCIARIA en su calidad de representante legal del
fideicomiso mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA, en
atencion a lo establecido en los numerales uno y dos de la clausula Novena del
Contrato de Fideicomiso Mercantil ITALIA, que se encuentra plenamente vigente;
en atencion a lo establecido en la Ley de Mercado de Valores en su articulo,
ciento treinta y cuatro literal e y como consecuencia de las instrucciones expresas
contenidas en la comunicacién suscrita por el sefior Doctor Alfonso Herrera en su
calidad de Liquidador de la Compafia Inmobiliaria Anabella S.A. en Liquidacion, y en

su calidad de Beneficiario solicitando la Terminacion y liquidacion y teniendo en
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cuenta lo que se encuentra estipulado en el contrato de constitucion sobre el respecto,
en su clausula novena y decima referente a la liquidacion y terminacion del
fideicomiso mercantil ITALIA, LAS PARTES PROCEDEN A LA TERMINACION Y
LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA, para lo cual realizan las
siguientes declaraciones : LA FIDUCIARIA declara que : RESTITUCION.- La
Fiduciaria procedera a la entrega a titulo de restitucion de los CIENTO QUINCE
pagares que conforman el patrimonio auténomo del Fideicomiso ITALIA; ha presentado
el Balance General DEL FIDEICOMISO de fecha nueve de diciembre del dos mil
once, donde se refleja que no existen pasivos pendientes de pago por parte del
fideicomiso, debido a que nunca se desarrollo el Proyecto Inmobiliario, ademas no
posee obligaciones tributarias pendientes, debido a que nunca manejo fondo econdmico
alguno. En relacion a los honorarios que se adeuda a la Fiduciaria (octubre del dos
mil ocho-noviembre del dos mil once), se emitira al momento de la entrega del
Informe Final de Gestién Fiduciaria, una peticion de pago de los gastos de la
Administracion, mas todos aquellos que se generen por la terminacion del contrato,
para que sean incorporados al pasivo de la liquidacién de la compafia y que llegado
el momento de la prelacion, se pueda hacer efectivo el derecho de cobro. DOS.- LA
FIDUCIARIA ha procedido a la presentacion de su rendicion de cuentas finales a
fecha nueve de diciembre del dos mil once al CONSTITUYENTE BENEFICIARIO
quien la recibié el trece de diciembre de dos mil once y la aprobd en todas sus
partes, documento que forma parte de esta escritura pablica. Debido a que no se
aporto los flujos prometidos para el cumplimiento de la finalidad del fideicomiso
contratado, en razén que el proyecto inmobiliario nunca llego a desarrollarse y

habiéndose cumplido con todo lo expresado en el articulo ciento treinta y cuatro
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literal €) de la Ley del Mercado de Valores, y en las clausulas Novena y Decima de
la escritura de Constitucion del fideicomiso mercantil, se procede a la terminacion y
liquidacion del fideicomiso mercantil ITALIA. CINCO) los CIENTO QUINCE pagares
seran entregados una vez que se perfeccione este instrumento con las firmas de los
que comparecen. CLAUSULA CUARTA: DECLARACIONES.- EL
CONSTITUYENTE BENEFICIARIO, declara que han aprobado la rendicion final de
cuentas presentado por la FIDUCIARIA dando cumplimiento a lo establecido en la
clausula decima numeral quinto, en su calidad de representante legal del Fideicomiso
Mercantil denominado FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA, por lo que no tiene
nada que reclamar ni en el presente, ni a futuro a FIDUCIARIA ATLANTICO S.A.
FIDUATLAS en su calidad de representante legal del Fideicomiso Mercantil
denominado ITALIA ni a su representante legal, funcionarios y empleados. EL
CONSTITUYENTE BENEFICIARIO DECLARA QUE SE HA RECIBIDO A
SATISFACCION LA CARTERA ENTREGADA AL FIDEICOMISO COMO
UNICO APORTE REALIZADO AL PATRIMONIO AUTONOMO Y QUE
CONSISTE EN CIENTO QUINCE PAGARES, LOS CUALES HAN SIDO
DEBIDAMENTE ENDOSADOS POR PARTE DEL FIDEICOMISO A FAVOR DE
LA COMPANIA INMOBILIARIA ANABELLA SA. EN LIQUIDACION,
CONFORME CONSTA DEL DETALLE DE CADA UNO DE ELLOS
ESTABLECIDA EN EL ACTA DE ENTREGA RECEPCION Y CONFORMIDAD
DE DICHOS DOCUMENTOS SUSCRITA ENTRE LA FIDUCIARIA Y LA
COMPANIA ANABELLA S.A., LA CUAL FORMA PARTE INTEGRANTE DE
ESTE CONTRATO. UNO.- Laterminacion y liquidacion del Fideicomiso Mercantil

denominado FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA no tiene como causa ni produce
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como efecto, perjuicio a terceros. DOS.- INMOBILIARIA ANABELLA S.A. EN
LIQUIDACION DECLARA QUE HA PROCEDIDO A REGISTRAR EN SU
CONTABILIDAD DE LIQUIDACION LA OBLIGACION QUE TIENE PENDIENTE
CON LA COMPANIA FIDUCIARIA ATLANTICO S.A. FIDUATLAS POR
CONCEPTO DE HONORARIOS Y DEMAS GASTOS DE ADMINISTRACION Y
LIQUIDACION DE ESTE FIDEICOMISO MERCANTIL, VALORES RECONOCIDOS
Y QUE ASCIENDEN A LA SUMA DE TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON CUATRO CENTAVOS DE DOLAR DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($37,684.04) TRES.- EL CONSTITUYENTE
Beneficiario declara conocer y aceptar que la FIDUCIARIA, ha cumplido
diligentemente con todas las obligaciones legales y contractuales y que el presente
instrumento tiene el valor de un Acta Transaccional, en la que deja constancia de su
renuncia a cualquier reclamo, accién o peticion administrativa, judicial o extrajudicial,
por este o cualquier otro concepto en contra ésta. CLAUSULA QUINTA: CUANTIA
Y GASTOS.- La cuantia de esta Liquidacion es indeterminada. Sin embargo los
gastos que originare la instrumentacion de la presente Escritura Publica y las
anotaciones de la misma, correran por cuenta y cargo del CONSTITUYENTE
BENEFICIARIO.- CLAUSULA SEXTA: ANOTACION MARGINAL.- EL
BENEFICIARIO se compromete y queda autorizado a efectuar la anotaciéon marginal
del acto contenido en el presente instrumento al margen de la Escritura Publica donde
reposa el acto de constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA
CLAUSULA SEPTIMA : REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES.- En
virtud a la Liquidacion y terminacién del Fideicomiso Mercantil denominado

FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA, Ilas partes comparecientes dejan constancia
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de que LA FIDUCIARIA  procedera a devolver el Certificado de Registro de
Inscripcion (RUC), en las oficinas del Servicio de Rentas Internas, con la finalidad de
que se cancele el registro correspondiente.- Anteponga y agregue Usted Sefior Notario
las demas clausulas de validez y estilo necesarias para la validez y perfeccionamiento
del presente instrumento. Abogado Marcel Romero Bastidas .- Registro Numero diez
setenta y tres cinco .- Guayaquil.- Hasta aqui la Minuta.- Es copia, la misma que se
eleva a Escritura Publica, se agregan documentos de Ley.- Leida esta escritura de
principio a fin por mi notario en alta voz, a los otorgantes, quienes la aprueban en
todas sus partes, se afirman, ratifican y firman en unidad de acto, conmigo el
Notario.- Doy fe.- Abogado Marcel Romero Bastidas Registro Profesional Numero diez
setecientos treinta y cinco. HASTA AQUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA
A ESCRITURA PUBLICA Y EN CUYO TEXTO SE RATIFICAN LOS
OTORGANTES.- Leida que les fue la presente escritura de principio a fin y en alta
voz, por mi, la Notaria Suplente, a los otorgantes, éstos la aprobaron en todas y en
cada una de sus partes, se afirmaron y ratificaron y firman en unidad de acto y

conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fe.-
p. Fiduciaria Atlantico S.A. FIDUATLAS

RUC No. 0989361451001

Econ. Eduardo Villacis
Gerente General

C.C.No. 0917014722
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ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE TERMINACION Y
LIQUIDACION DEL CONTRATO V DE FIDEICOMISO MERCANTIL

DENOMINADO : FIDEICOMISO MERCANTIL ITALIA---cmemmemmemmemmeammem e

p. Inmobiliaria Anabella S.A. en Liquidacion

RUC No.

Dr. Alfonso Herrera

C.C.No. 121321635
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ANEXOS

Anexo 3.- Ejemplo Préactico del Cédigo de Procedimiento Civil del Ecuador.

JUICIO EJECUTIVO

30 Grafico de Vademecum Legal Sistema SILEC

(30)
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ANEXOS

Anexo 4.- Ejemplo Préactico del Cédigo de Procedimiento Civil del Ecuador.

TERCERIA COADYUVANTE EN
JUICIO EJECUTIVO

(31)

31 Grafico de Vademecum Legal Sistema SILEC



